Urzad Miejski w Podkowie Lesnej
ul. Akacjowa 39/41
05-807 Podkowa Lesna

SZCZEGOLOWE WARUNKI
Il PRZETARGU NA DZIERZAWE GRUNTU
PRZY UL. BRWINOWSKIEJ 30
(dziatka nr ew. 1/1 obr. 4) W PODKOWIE LESNEJ

Podkowa Lesna, listopad 2012



SZCZEGOLOWE WARUNKI II PRZETARGU NA DZIERZAWE
GRUNTU PRZY UL. BRWINOWSKIEJ 30 W PODKOWIE LESNEJ

I. ORGANIZATOR PRZETARGU

Burmistrz Miasta Podkowa Le$na

Urzad Miejski w Podkowie Lesnej

ul. Akacjowa 39/41

e-mail - urzadmiasta@ podkowalesna.pl

tel. (22) 759-21-01 godziny urzedowania
poniedziatek 8.00 - 18.00

wtorek - czwartek 8.00 - 16.00

piatek 8.00 — 14.00

Pracownicy tut. Urzedu upowaznieni do kontaktéw z oferentami:
Malgorzata Wdowiak — Wojtkéw, llona Skawinska,
tel. (22)759-21-19, pok. nr 19.

Il. PRZEDMIOT PRZETARGU

Oddanie w dzierzawe na czas oznaczony do 25 lat nieruchomosci niezabudowanej
w Podkowie Lesnej przy ul. Brwinowskiej 30, o kacznej powierzchni 9660 m2.

I1l. TRYB PRZETARGU

Przetarg pisemny nieograniczony, celem ktérego jest wytonienie najkorzystniejszej
oferty na dzierzawg nieruchomosci.

(Podstawa prawna art. 37 ust 4, art. 40 ust. 1 pkt 3 i ust. 5 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651, j.t.)

IV. OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU

Powierzchnia nieruchomosci wynosi tacznie 9660 m2. Na terenie nieruchomosci
plan wyznacza:
1. Tereny ustug (U)
2. Tereny zieleni lesnej (ZL)
3. Tereny zieleni naturalnej (Zn).
Na terenie wyznaczonym pod dziatalnos¢ ustugowa (U) plan miejscowy ustala
nastepujace gabaryty dla zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6
- maksymalna powierzchnia zabudowana — 1200 m?2
- maksymalna powierzchnia terendw utwardzonych (parkingi, dojazdy, dojscia itp. —
900 m?
- maksymalna dtugos¢ elewacji budynku — 25 m
- dach spadzisty o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°.
Nieruchomos$¢ potozona jest w poéinocno-zachodniej czgsci miasta, przy



ul. Brwinowskiej (droga powiatowa). Na wysokosci dziatki parkingi na kilka
samochodow usytuowane wzdtuz tej ulicy. Wszystkie ulice sasiednie utwardzone,
oswietlone, z chodnikami i pasami zieleni, dobrze utrzymane. Ulica Brwinowska
stanowi wjazd do miasta od strony poéinocne. Nieruchomos¢ potozona blisko
skrzyzowania z trasa 719 (trasa Warszawa — Skierniewice, przedtuzenie Alei
Jerozolimskich). W poblizu skrzyzowania, przy trasie 719 powstaje duza,
nowoczesna galeria handlowa. Wjazd na skrzyzowanie z sygnalizacja swietlna.
Ulica Brwinowska tatwy dostep do i z centrum miasta oraz do wszystkich lokalnych
obiektow uzytecznosci publicznej. Bliskos¢ trasy 719 umozliwia tatwy dojazd do i z
sasiednich miast i miejscowosci w tym: Warszawy, Grodziska Maz. i Pruszkowa.

W granicy dziatki przebiega row odwadniajacy. Nieruchomos¢ sasiaduje z terenami
zielonymi niezabudowanymi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W ulicy
znajduja si¢ media: energia elektryczna, gaz, wodociag i kanalizacja.

Podkowa Lesna ma charakter miasta ogrodu. Peini gtéwnie funkcje mieszkaniowe.
Dominujacym typem zabudowy jest zabudowa willowa. W miescie wystegpuje
umiarkowany ruch turystyczny, uprawiana jest tak zwana turystyka kwalifikowana,
kulturowa. W miescie ma miejsce wiele inicjatyw zwiazanych z kultura, oferta
kulturalna wystepuje na niezwykle wysokim poziomie. Poza tym Podkowa jest
wymarzonym miejscem spaceréw i wycieczek. W zakresie promocji ruchu
turystycznego oraz promocji waloréw urbanistycznych, architektonicznych a takze
istniejacej zieleni Podkowa Lesna wspotpracuje z innymi miastami — ogrodami, w
tym gtéwnie z Milanéwkiem i Brwinowem.

1. Przeznaczenie:

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla tego
terenu przyjetym Uchwala Nr 41/1X/99 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia
23 kwietnia 1999 r.

Dla nieruchomosci ktora jest przedmiotem dzierzawy ww. zapisy planu miejscowego
(Uchwata nr 41/1X/99 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 23 kwietnia 1999 r.)
ustalaja:

a) na terenach ustugowych (U) plan ustala rozwdj funkcji ustugowych z zakresu
gastronomii, rozrywki, handlu, biur oraz rozwoju funkcji mieszkalnictwa zbiorowego
z zakresu zajazdow, moteli, pensjonatéw, z wytaczeniem obiektow mieszkalnictwa
rodzinnego, ustug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych, ktorych
uciazliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji. Dopuszcza sig réwniez lokalizowanie
funkcji ustugowych z zakresu administracji, kultury i obstugi finansowej oraz stuzby
zdrowia.

b) na terenach zieleni lesnej (ZL) plan ustala zachowanie istniejacej zieleni lesnej
oraz istniejacego cieku wodnego — kanatu. Dopuszcza si¢ uzupetnienie i pielggnacjeg
istniejace zieleni. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw zieleni lesnej dla celéw
rekreacyjnych przy zachowaniu 100% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnego. Wyklucza si¢ lokalizowanie zabudowy, obiektéw i urzadzen
niekubaturowych oraz powierzchni utwardzonych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen
zwiazanych z pielggnacja zieleni lesnej.

c) na terenach zieleni naturalnej (Znl i Zn2) plan ustala zachowanie, uzupetnienie i
pielggnacje istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz zachowanie istniejacego cieku
wodnego — kanatlu. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowych z zakresu
gastronomii, sportu, rekreacji, kultury i rozrywki, w formie obiektéw i urzadzen
niekubaturowych. Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy oraz obiektow i urzadzen
uciazliwych. Plan ustala dla terenu obowiazek zachowania 95% powierzchni terenu
jako terenu biologicznie czynnego.



2. Okres dzierzawy:

do 25 lat.

3. Cena wywolawcza miesieczneqo czynszu dzierzawy:

4800 zt brutto (w tym VAT).

V. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

1. Uczestnicy

W przetargu moga uczestniczy¢ oferenci, ktorzy ztoza ofertg zgodnie z wymaganiami
zawartymi w pkt. VI szczegétowych warunkdéw przetargu i w terminie podanym w

ogtoszeniu.
2. Wadium

1) Ustata si¢ wadium w kwocie 800 z1 (stownie: osiemset zt), ptatne w gotdwce.

2) Wadium nalezy wptaci¢ na konto Urzedu Miejskiego w Podkowie Lesnej nr
23124059181111000049091890 do dnia 10 grudnia 2012 r.

O terminowosci wplacenia wadium decyduje dzien wplywu na konto
urzedu.

3) Potwierdzony dowod wptaty wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.

4) Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu,
nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamknigcia,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

5) Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat zalicza

sig na poczet przysztego czynszu dzierzawy.

3. Zwiazanie oferta

Uczestnik wygrywajacy przetarg jest zobowiazany do podpisania protokotu
przetargu oraz zawarcia umowy dzierzawy w wyznaczonym terminie.

VI. OFERTA

1. Trescé oferty:

Pisemna oferta powinna zawierac:

1)
2)
3)
4)

5)

imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot (odpowiednio wpis do
wlasciwego rejestru lub dokument tozsamosci),

datg sporzadzenia oferty;

wysokos¢  proponowanego  Czynszu  miesigcznego za  dzierzawg
nieruchomosci, wyzsza od ceny wywotawczej okreslonej w cz. 1V pkt. 3;
opis planowanej dziatalnosci co najmniej w zakresie: szczeg6towej oferty
swiadczonych ustug;

projekt architektury z wizualizacja.



2. Przygotowanie oferty:

Ofertg nalezy przygotowa¢ zgodnie z ponizszymi wytycznymi. Uchybienie zasadom
opisanym w punktach niniejszego ustepu spowoduje odrzucenie oferty.

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9

kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedna ofertg;

nie dopuszcza si¢ sktadania ofert wariantowych;

oferta musi by¢ sporzadzona w jgzyku polskim, pismem maszynowym lub
komputerowym;

oferta wymaga podpisu osoby lub os6b uprawnionych do reprezentowania
Oferenta. Oferta moze by¢ podpisana przez petnomocnika, w takim
przypadku do oferty nalezy zataczy¢ stosowne petnomocnictwo.
Kserokopie dokumentow podpisuje za zgodnos¢ z oryginatem osoba
uprawniona do reprezentowania Oferenta, lub ustanowiony petnomocnik;

w przypadku gdy wspdlna oferte sktada kilka podmiotow oferta powinna
by¢ podpisana przez kazdy podmiot lub ich przedstawicieli odpowiednio do
tego umocowanych;

poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone
podpisem osoby uprawnionej do reprezentacji;

wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane oraz zszyte w sposob
trwaty, zapobiegajacy ewentualnemu zdekompletowaniu zawartosci oferty;
zadne dokumenty wchodzace w skiad oferty, w tym réwniez oryginaty, nie
podlegaja zwrotowi;

koszty zwiazane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent.

3. Wymagane dokumenty i o$wiadczenia:

1)
2)

Formularz Oferty sporzadzony zgodnie z zataczonym wzorem.

Zataczniki do oferty:

— Aktualny (z ostatnich 3 miesigcy), odpowiedni wpis do wtasciwego
rejestru, a osoby nie zobowiazane do posiadania powyzszego dokumentu
zalaczaja dokument tozsamosci (kserokopi¢ poswiadczona za
zgodnos¢),

— aktualne (z ostatnich trzech miesigcy) zaswiadczenie o niezaleganiu
podmiotu ze sktadkami do Urzedu Skarbowego i ZUS,

— dokumenty upowazniajace do reprezentowania Oferenta,

— projekt architektury z wizualizacja,

— oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat si¢ z potozeniem nieruchomosci,

— oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat si¢ z warunkami przetargu i
przyjmuje je bez zastrzezen,

— oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat si¢ z projektem umowy,

— kopig¢ dowodu wptaty wadium.

4. Sposdb miejsce i termin sktadania oferty:

1)

2)
3)

Ofertg nalezy ztozy¢ w nieprzejrzystej, zamknigtej kopercie bezposrednio w
siedzibie organizatora przetargu, tj. w:

Urzedzie Miejskim w Podkowie Lesnej
ul. Akacjowa 39/41
05-807 Podkowa Lesna
Sekretariat - pokdj nr 6
Termin sktadania ofert uptywa dnia 11 grudnia 2012 r. 0 godz.11.00
Oferty przestane poczta lub przesytka kurierska musza wptyna¢ do Urzgdu

5



4)

5)
6)

Miejskiego do dnia 11 grudnia 2012 r. do godz. 11.00 (decyduje data i
godzina wptywu).

Koperta z oferta powinna zawiera¢ adres organizatora przetargu (jak wyzej)
oraz dodatkowo powinna by¢ oznakowana napisem: ,,Oferta na dzierzawe
gruntu przy ul. Brwinowskiej 30 w Podkowie Lesnej. Nie otwiera¢ przed
dniem 11 grudnia 2012 r.”

Oferty ztozone po terminie beda odrzucone w czesci jawnej przetargu.

Nie dopuszcza si¢ zmiany ofert po ich ztozeniu.

VIl . KRYTERIA KWALIFIKACJI | OCENY OFERT

1. Wykluczenie ofert.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu,

jezeli:
1)
2)
3)

4)

5)

nie odpowiadaja warunkom przetargu;

zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

nie zawieraja danych okreslonych w pkt. VI ust. | niniejszych warunkéw lub
dane te sa niekompletne;

do oferty nie dotaczono dokumentéw okreslonych w pkt. VI ust 3 pkt. 2
niniejszych warunkow;

sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

2. Wyboér oferty - kryteria oceny.

Oferty zakwalifikowane do czgsci niejawnej przetargu bgda oceniane na podstawie
ponizszych kryteriow:



L.p.

Nazwa kryterium/podkryterium Waga Ocena
koncowa

Proponowana warto$é miesiecznego czynszu dzierzawy brutto w|80%
z (w tym obowigzujaca stawka VAT).

W ramach tego kryterium ofertom zostana przyznane punkty w skali
od 0-10 obliczona wedtug nastepujacego wzoru:

Liczba punktéw ocenianej oferty= Cx/Maks x 10

Gdzie Cx jest cena danej oferty, a Max jest najwyzsza oferowana
ceng w tym przetargu.

Obliczenia beda dokonywane z dokladnoscia do dwdch miejsc po
przecinku.

Ocena rodzaju planowanych ustug. 10%

W ramach tego kryterium ofertom zostana przyznane punkty w skali
od 0-10. Preferowani beda przedsiebiorcy, ktérzy zobowiaza sie do
odprowadzania podatkow do wiasciwego terytorialnie dla Podkowy
Lesnej Urzedu Skarbowego.

Ocena projektu architektury i wizualizacji planowanego 10%
obiektu.

W ramach tego kryterium ofertom zostana przyznane punkty w skali
od 0-10.

Oferty beda oceniane w skali punktowej, przez cztonkow komisji przetargowej.
Wygrywa oferta z najwigksza liczba punktow w ocenie koncowe;j.

W przypadku réwnorzednych ofert organizowany bedzie dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym cena wywotawcza jest najwyzsza
cena zamieszczona w réwnorzednych ofertach.

VIIl. OGLOSZENIE WYNIKOW PRZETARGU ORAZ SRODKI OCHRONY

PRAWNEJ

1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu przetargu przez
komisj¢ przetargowa.

2. Wszystkich, ktorzy ztozyli oferty Organizator zawiadamia na pismie o wyniku
przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od zamknigcia przetargu.

3. Uczestnikom przetargu przystuguje prawo zaskarzenia czynnosci zwiazanych z
przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta, w terminie 3 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia 0 wyniku przetargu pisemnego.

4. W przypadku wniesienia skargi organizator przetargu wstrzymuje wszelkie
Czynnosci zwiazane z zawarciem umowy dzierzawy.

5. Skarga jest rozpatrywana przez organizatora przetargu w terminie 7 dni od dnia
jej otrzymania. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego o
sposobie jej rozstrzygnigcia oraz na okres 7 dni wywiesza informacje w
siedzibie organizatora przetargu.

6. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci przetargowych
lub w przypadku uznania skargi za niezasadna organizator przetargu podaje do



publicznej wiadomosci informacje 0 wyniku przetargu, wywieszajac ja w
siedzibie Organizatora oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

IX. WARUNKI ZAWARCIA UMOWY DZIERZAWY

1. Podstawa zawarcia umowy dzierzawy jest protokot przetargowy.

2. Organizator przetargu zawiadamia na pismie osobeg, ktéra wygrata przetarg o
miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy nie poOzniej niz 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu a wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia.

3. Jezeli osoba ktéra wygrata przetarg nie przystapi bez usprawiedliwienia w miejscu i
terminie podanym w zawiadomieniu do zawarcia umowy organizator przetargu
moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
Wobwczas wygrywa kolejny Oferent, ktéry ztozyt najlepsza ofertg¢ zgodnie z
wynikami punktowymi.

4. Postanowienia umowy zawarto we wzorze umowy zataczonym do niniejszych
warunkow.

X. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

Przetarg sktada sig z czgsci jawnej i niejawnej.

Xl.  POSTANOWIENIA KONCOWE

Organizator zastrzega sobie prawo odwotania przetargu z waznych powodoéw oraz
prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek ofert.

XI. ZALACZNIKI

Do niniejszych szczeg6towych warunkoéw dotacza sie:

1. formularz oferty.

2. druk oswiadczenia.
3. ogtoszenie.

4. projekt umowy.



