Projekt

UCHWALA NR ....... [........ /2011
z dnia

Rady Miasta Podkowy L&nej

w sprawie zmiany uchwaty Nr 144/XXXI11/2009 z dnia26 listopada 2009 r. w sprawie
przyj ¢cia ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaiowym zasobem Miasta
Podkowa Le&na na lata 2010-2014”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dniac2é&rwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmi&ioiéeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z
2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.) w@iu z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 ma@201r. o
samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. K2,1poz. 1591 z g6ézm.) - Rada Miasta
Podkowa Léna uchwala co nagpuje:

§ 1.

Uchwala st zmiarg zahcznika do uchwaty Nr 144/XXXIII?2009 z dnia 26 bdpada 2009 r.
w sprawie przyjcia ,Wieloletniego programu gospodarowania miesikaym zasobem Miasta
Podkowa Léna na lata 2010-2014”, w brzmieniu ganika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierzaegsBurmistrzowi Miasta Podkowa kea.

§ 3.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Obowigzek opracowania przez gmim nastpnie uchwalenie przez Radvieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, wyamikapisow ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowynsame gminy i o zmianie Kodeksy
cywilnego(tekst jednolity Dz. U. z 2005 Nr 31 p@66 z pén. zm.). Ustawa ta okéka, ze program
ten powinien by opracowany co najmniej na 5 kolejnych lat.

Poniewa do zasobu mieszkaniowego miasta zostalcrdne dodatkowe dwa lokale oraz zostaty
uaktualnione potrzeby remontowe domow komunalnyalezato zmiend ,Wieloletni program

gospodarowania zasobem mieszkaniowym miasta” regrielata.

Kierownik Referatu
Planowania i Rozwoju Miasta
/-
M. Wdowiak-Wojtkéw



Zahcznik Nr 1 do uchwaty Nr / /.......
Rady Miejskiej w Podkowie keej
zdnia ................. I

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA ZASOBEM
MIESZKANIOWYM
MIASTA PODKOWA LE SNA

NA LATA 2012 - 2016

Podkowa L&na ................



Wstep

Zgodnie z ustawz dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatonimieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego realizacja pdi mieszkaniowej powierzona zostata
samoradom gminnym. Gmina zapewnia lokale socjalne i lekahmienne, a tak zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o risttachodach.

Posiadanie wieloletniego programu gospodarowaniaszRaniowym zasobem gminy pozwala
ustalic odpowiedni strategt finansowania gospodarki mieszkaniowej, ustalysoka¢ wydatkdw
na biezaca eksploatag, remonty i modernizagjistniegcych budynkow komunalnych, jak rowaie
na budow nowych.

1. Prognoza dotycgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych latach, z poatem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Obecnie na zasOb mieszkaniowy gminy skiadsg lokale w trzech budynkach komunalnych
znajdupce s¢ w Podkowie Lénej przy ul. Jaworowej 13, ul. Jana Pawia Il 29 reypul
Swierkowejl. Kady z budynkéw wraz z gruntami stanowi wiaghMiasta. Budynki w cakci lub

w cze$ci wykorzystywane gjako zasob mieszkekomunalnych.

Miasto nie posiada lokali socjalnych.

Szczegotowy wykaz zasobu mieszkaniowego obagzonizsze tabele.

ul. i;worowa 13, dziatka 195 @br 11, KW 26322, powierzchnia: 1613mv tym budowlana
636nT.

Nrlok..  Powierzchniazytkowa llas¢ Pokoi | Powierzchnia pokoi 16 mieszkacdow
1. 72 3 54 2

2. 72 3 54 5

3. 52 2 39 2

3.a 22 1 15 2

4. 39 1 19 1

4.a 33 1 20 2

5. 39 1 15 2

6. 41 1 15 1
Razem 370 13 231 17

ul. Jr??na Pawta Il 29, dziatka 79 gbrll, KW 26061, powierzchnia: 2853mv tym budowlana
765

Nr lok.. Powierzchniazytkowa llos¢ Pokoi Powierzchnia pokoi & mieszkacow
1. 51 1 27 2
2. 51 1 27 1
3. 49 2 36 5
4. 46 1 21 2
5. 46 1 26 1
6. 36 1 15 1




7. 52 2 30
8. 84 3 52
Razem 415 12 234 20

ul. Swierkowa 1, dziatka 20 obb 7

Nr lok. Powierzchnia kytkowa lose Powierzchnia pokoi & mieszkacow
pokoi
1 30 1 1
2 68,5 3

2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizagjwynikaj acy ze
stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podziatemankolejne lata.

Budynek przy ulicy Jaworowej 13

Budynek wielorodzinny. Dach zostat wymieniony w ZQ0 Zawilgocone ssciany zewrtrzne, a
takze fundamenty pozbawione izolacji. Instalacje sanéas zwzyte w znacznym stopniu, w 2009 i
2010 roku wymieniono oba piony hydrauliczne. Stkdarokienna i drzwiowa e&ciowo
wymieniona przez lokatorow i Ugd Miasta. W pozostatej ¢gci bardzo zniszczona i nieszczelna.
Tynki opukane, obite i nowe w miejscach ustyth, ceglty zwietrzate wymienione. Schody na
klatce schodowej odmalowane. Nowe kominy. Brak wiewfi pomieszczg piwnicznych. Do
budynku oraz do jednego z mieszkastat w 2010 roku doprowadzony gaz na koszt tokat

Budynek przy ul. Jana Pawta Il 29

Budynek wielorodzinny. Ubytki w tynku elewacji. Wymga naprawy stolarka okienna. Ubytki
gzymsow.

Lokale przy ul. Swierkowej 1

Dwa lokale mieszkalne w budynku drewnianym przyQuierkowej 1. Udranienie przewoddw
spalinowych i wentylacyjnych. Remont dachu pokrgtegam wykonano w 2011 roku.

Potrzeby remontowe dla poszczegoéinych budynkéwazwer kosztami szacunkowymi obrazuje
ponizsze zestawienie.

Plan remontow budynkéw komunalnych

2012
Lp Zadanie Zakres prac Koszty
planowane
1 Jana Pawia Il 29 Wymiana instalacji kanalizagyjmeodnej 45 000 pin
Czsciowa wymiana stolarki okiennej 15 000 pIn
2 Jaworowa 13 Wykonanie izolacji pionowej piwnialgaku wraz z 30 000 pIn
odprowadzeniem wod deszczowych , wykonanie nowej
opaski wokot budynku.
Razem 90 000 pIn




2013

Lp Zadanie Zakres prac Koszty
planowane
1 | ul. Jana Pawta Il 29| Uzupetnienie tynkéw, gzymsityk, stupow i filaréw 25 000
wraz z obrébkami blacharskimi
Czsciowa wymiana stolarki okiennej 20 000
2 | ul. Jaworowa 13 Remont klatki schodowej 15 000
Razem 60 000
2014
Lp Zadanie Zakres prac Koszty
planowane
1 ul. Jana Pawia Il 29| Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j 40 000 pin
2 ul. Jaworowa 13 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 60 000 pin
Razem 100 000 pIn
2015
Lp Zadanie Zakres prac Koszty
planowane
1 ul. Jana Pawta Il 29| Wykonanie przyicza gazowego 15 000 pIn
Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania zasijan 50 000
gazem ziemnym wraz z mou&an regulatora pogodowego
2 ul. Jaworowa 13 Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania zasijan 37 000 pIn
gazem ziemnym wraz z mogtam regulatora pogodowego
Razem 102 000 pIn
2016
Lp Zadanie Zakres prac Koszty
planowane
1 ul. Jana Pawta 1l 29| Remont elewac;ji 70 000 pIn
2 ul. Jaworowa 13 Remont elewacji 50 000 pIn
Razem 120 000 pIn

3. Planowana sprzedalokali w kolejnych latach
Nie planuje sj sprzeday mieszka komunalnych z istniecego zasobu mieszkaniowego gminy w

najblizszych 5 latach.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu
1. Polityka czynszowa Miasta polega na dostosowanisokaci czynszow do poziomu

pozwalajcego na pokrycie kosztow utrzymania i remontévalokieszkalnych.

2. Stawka czynszu za lokale komunalne w sciee Podkowa Iléna zostata ustanowiona
Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Nr 2/2010 z dnia 19 stig2010 r. i wynosi 4,73 ztm

3. Celem programu w zakresie polityki czynszowsj jgworzenie warunkéw, w ktorych Miasto
nie dotuje gospodarstw domowych.

4. Naswiadczenia nalme z tytutu najmu skladajsic czynsz podstawowy i optaty eksploatacyjne.
Optaty eksploatacyjne wyliczane sv oparciu 0 rzeczywcie ponoszone koszty dostarczania
energii do czsci wspolnie uytkowanej przez lokatorow i wywozu nieczy&tostatych.

5. Stawka podstawowa za’mowierzchni uytkowej okrdlana jest zarmzeniem Burmistrza i
winna by skalkulowana w oparciu o planowane koszty remonidwtrzymania budynkéw
komunalnych, traktowanych jako c&o Planowane koszty remontow budynkow dkaee a na

5



podstawie corocznych kontroli przewidzianych prpeewo budowlane.
6.Wysoka@¢ czynszu z tytutu najmu jest redukowana zadkaz wymienionych niedogodioi wg
ponizszej tabeli.

Ip | Wyposazenie lokalu Czynnik obnizajacy w %
1 | Lokal wyposaony w wod, kanalizagg, tazienk, wc, co Stawka bazowa
2 | Lokal wyposaony w wod, kanalizac}, tazienk, wc oraz instalagj 5
elektryczn dla potrzeb grzewczych
3 | Lokal wyposaony w wod;, kanalizaci, fazienk:, wc 10
4 | Lokal wyposaony w wod, kanalizacg, wc 15
5 | Lokal wyposaony w wod, kanalizacg, wspolne wc 20
6 | Zly stan techniczny budynku 10 |

7. W przypadku gdyby wpltywy z czynszu przekraczkbszty remontow przeprowadzanych w
danym roku, w takim wypadku nadwka zostanie przeznaczona na inwestycje popragdaj
standard nieruchondoi komunalnych, na ktorych znajdugiec budynki mieszkalne, albo zostanie
zaliczona na koszty remontow lub inwestycji w ralastpnym.

8. Wptywy z czynszu nie stanoairodia finansowania dla rozbudowy zasobu mieszkaegow
Miasta.

9. Pomoc rodzinom najubszym dokonywana jest na podstawie ustawy z dtfiaczerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r., Nrpdz. 734 z pin. zm.). W nadzwyczajnych
sytuacjach Burmistrz uprawniony jest do zastosowarithwaty Rady Miasta nr 21/V/2011 ,w
sprawie szczegétowych zasad, sposobu i trybu watzeelulg w sptacie natacsci pieniznych
majacych charakter cywilnoprawny, przypagiajch Miastu Podkowa lsea lub jego jednostkom
podlegtym, warunkow dopuszczakwd pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga
stanowé bedzie pomoc publicznoraz wskazania organu lub os6b uprawnionych déeladda tych
ulg”.

5. Sposob i zasady zamdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w
skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanemiany w
zakresie zarzdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

1. Z uwagi na wielk& zasobu i zasady racjonalnej gospodarki, admowstnie mieszkaniowym
zasobem prowadzone jest przez pracownikowetiraViiasta.

2. Nadzér nad stanem technicznym zasobu i prowaslzgnac remontowych, w szczegdood
planowanie, realizacja, nadzor nad wykonawcami owadzenie prawidtowej dokumentacji
dotyczcej tychze prac, prowadzone jest przez Referat PlanowdRezwoju Miasta.

3. Obstuga finansowa w zakresie naliczaniécipgania nalenosci z tytulu najmu oraz optat
dodatkowych prowadzona jest przez Referat Plan@aniaRozwoju Miasta.

4. Prowadzenie gospodarki lokalami w oparciu o dpsaynajmowania lokali i obowkki
ustawowe natzone na samosdl terytorialny, spormzanie i archiwizacja uméw najmu, a zek
koordynacja dziaka faktycznych 1 prawnych zwkanych z gospodarowaniem zasobem
mieszkaniowym nale do zada pracownika petaicego funkag Inspektora ds. gospodarki
nieruchomeéciami.

5. Nie przewiduje gizmian w zakresie zagdzania w latach przysztych.

6. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latae 2012-2016

Budynek przy ulicy Jaworowej 13
Przychdd z czynszu: 18 753,96 zi.



Budynek przy ul. Jana Pawta Il 29
Przychod z czynszu: 22 780,20 zi.

Lokale w budynku przy ul. Swierkowej 1
Przychdd z czynszu: 2 817,48.

Koszty finansowania gospodarki mieszkaniowej w eala potrzeb remontowycleda pokrywane
z wptywoOw z czynszu oraz ¢&iowo z budetu miasta, Za w zakresie inwestycji z buadtu
miasta.

7. Zestawienie wydatkdéw w kolejnych latach (projekx

Rok Koszty zaradu Eksploatacja Remonty Inwestycje dcznie

biezaca
2012 X 12 000 zt 90 000 X 102 000 zt
2013 X 12 600 zt 60 000 X 72 600 zi
2014 X 13 230 zt 100 000 X 113 230 zt
2015 X 13 892 zt 102 000 X 115892 zt
2016 X 14 587 zt 120 000 700 000 834 587 zi

8. Opis innych dziataa majacych na celu popraw wykorzystania i
zwiekszenia zasobu mieszkaniowego gminy

1. Budowa nowego domu komunalnego.

2. Wynajem jako cgsciowe uzupetnienie lokali mieszkalnych.

3. Kontynuacja dzialaw sprawie odzyskania lokalu od Policji w budynkay ul.
Jaworowej13. Lokatorzy nie korzysig lokalu od 1991 r.



