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Studium Miasta Ogrodu Podkowa Lesna

DLACZEGO ZMIENIAMY STUDIUM?

CO TO JEST STUDIUM?

DOKUMENT OKRESLAJACY ,
POLITYKE PRZESTRZENNA MIASTA | T arom
PUNKT WYJSCIA DO ZASAD USTALANYCH

W PLANACH MIEJSCOWYCH /
DLACZEGO ZMIENIAMY STUDIUM? D

STUDIUM

AKTUALIZACJA DOKUMENTU ZGODNIE
Z OBECNIE OBOWIAZUJACYMI NORMAMI
PRAWNYMI | UWARUNKOWANIAMI

ODPOWIEDZ NA SKLADANE WNIOSKI
(W TYM AKTUALIZACJA WSKAIZNIKOW)

ZAPROPONOWANIE NOWYCH ROZWIAZAN
PLANISTYCZINYCH DLA WYBRANYCH
FRAGMENTOW MIASTA M
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STOPIEN ZAAWANSOWANIA PRAC

PODJECIE UCHWALY O PRZYSTAPIENIU

ZBIERANIE WNIOSKOW

PUNKT KONSULTACYJNY
SPOTKANIA | WARSZTATY

SPACER BADAWCLY

PRZYGOTOWANIE PROJEKTU
UZGADNIANIE | OPINIOWANIE

DYSKUSJA PUBLICZNA
ZBIERANIE UWAG DO PROJEKTU

ROZPATRZENIE UWAG
UCHWALENIE STUDIUM
NADZOR WOJEWODY

ETAPY PROCEDURY

JAK POWSTAJE STUDIUM?

UDZIAL MIESZKANCOW FAZA PROCESU

Informacja o przystapieniu
do sporzadzania studium D ECYZJA
- prasa lokalna RADA MIASTA
- strony internetowe p— decyduje o przystapieniu
- tablice ogloszen S do sporzadzania studium
' BURMISTRZ MIASTA
® www prowadzi procedure od strony
formalnej i merytorycznej
PROJEKTANCI | URZEDNICY
o P ROJ E KT przygotowuja projekt studium
e I uzgadniaja go m.in. z:
- - konserwatorem zabytkow
- sluzbami ochrony $rodowiska
- sasiednimi gminami
WNIOSKI

g

PUBLICZNA

PROJEKTANCI | URZEDNICY
uczestniczg w wytoZzeniu projektu
studium do publicznego wgladu
oraz prezentujg go podczas
dyskusji publicznej

UCHWALENIE

RADA MIASTA
glosuje nad projektem

STUDIUM U_WARUNKOWAﬁI

| KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

- okresla polityke przestrzenng
miasta

- jest wigzace przy sporzadzaniu
planéw miejscowych
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ETAPY PROCEDURY

ZBIERANIE WNIOSKOW sl ey

PRZESTRZENNYM

PUNKT KONSULTACYJNY
SPOTKANIA | WARSZTATY < |2
SPACER BADAWCZY

POGLEBIONE
KONSULTACJE SPOLECZNE

W celu w proces i jak najwi j liczby

i , podjecia i i wysokiej
jakosci decyzi oraz i ia na temat pi j
procedury Urzad Miasta Podkowa Le$na przeprowadzi poglebione
konsultacje spoleczne Studium.

Ustawow: iezka
ilnie sf

na. Pro

W procesie \ym jest sita rzeczy
zZowa ponowane przez nas techniki i metody
ie maja $ciéle urzedowego charakteru

silnie sf i
konsultacyjne ni
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PRZYGOTOWANIE PROJEKTU

ETAPY PROCEDURY

ZBIERANIE MATERIALOW WEJSCIOWYCH

INWENTARYZACJA

ANALIZY ISTNIEJACYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

ANALIZY PRZESTRZENNE

PRZYGOTOWANIE PROJEKTU DOKUMENTU

UWARUNKOWANIA

CZESC ANALITYCINA
DOTYCZACA STANU ISTNIEJACEGO

JAK JEST?

SUNBAR

—>  KIERUNKI

CZESC PROJEKTOWA

DOTYCZACA STANU PLANOWANEGO

—> JAK BEDZIE?
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UWARUNKOWANIA

HISTORIA MIASTA | UKLADU KOMPOZYCYJNEGO

ANALIZA MATERIALOW WEJSCIOWYCH
MAPY, PLANY, LITERATURA, ZDJECIA,

BOGDAN WROBLEWSKI

ZASTRZEZENIA HIPOTECINE, ' 06 toos vors
DOTYCHCZASOWE DOKUMENTY PLANISTYCZNE VALCCEZAA Wi
DRUGI
ALBUM
/ PODKOWA
(i

MALGORZATA WITTELS
TRZECI
ALBUM Z PODKOWA
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UWARUNKOWANIA

HISTORIA MIASTA | UKLADU KOMPOZYCYJNEGO

PLAN MIASTA-OGRODU

- ot

PLAN MIASTA-OGRODU
. PODKOWA LESNA
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] ﬂo}.'u” W l"“’ . | p PLAN
— ojxra Lamaie M (7 | - w. @ | "~ PODKOWA-LESNA

ANALIZA DOSTEPNYCH PLANOW PARCELACYJNYCH
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UWARUNKOWANIA

o8 'S

Uwarunkowania spoteczne

™ Urzad Miasta *  zakon
4 posterunek Policji biblioteka
ustugi zdrowia pensjonat
poczta

]

(1  opieka spoleczna
& stacja kolejowa S
m

=
=]
dom opieki a
]

L 3
NC 2P
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muzeum osrodek kultury’ 9/. &/
P,

X
@&  ustugi oswiaty stadnina koni . 4
ni )
d  kosciot nia ¢
: s /' naa Z8,
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu b7

grunty niekorzystne do lokalizacji zabudowy

L,'. : strefa 19 m od napowietrznej linii 110 kV ,:/ O
’ -‘ : strefa 10 m od terenu kolejowego / 20 od osi skrajnego toru ‘ '/ 3
t ‘. : tereny zagrozone podtopieniami F
» '_ : strefy sanitarne od cmentarza ‘
; V3 » RN LA e N ALY o

Zagospodarowanie terenu

- tereny produkcyjno-ustugowe

- tereny lesne
I tereny zieleni urzadzonej Ko 1,

tereny zieleni nieurzadzonej

cmentarz

teren infrastruktury techniczneji\\ )

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

tereny zabudowy letniskowej

tereny porolnicze z budynkami o charakterze zabudowy zagrodowej )
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ~N
m tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

_ tereny zabudowy ustugowej teren kolejowy - WKD
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OZNACZENIA

|:| Granica Miasta Podkowa Lesna

Uwarunkowania przyrodnicze
pomniki przyrody
pomniki przyrody - aleje drzew
najwazniejsze uktady zieleni komponowanej

~ wody powierzchniowe - cieki

% wody powierzchniowe - akweny

zadrzewienia

2 grunty lesne
m zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy
rezerwaty przyrody

[D:D strefa ograniczen od rezerwatu przyrody
Caly obszar Podkowy Lesnej znajduje sie na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Uwarunkowania historyczne
4 pomniki, miejsca pamieci, mogity
4 obiekty zabytkowe w rejestrze zabytkow

4+ obiekty zabytkowe poza rejestrem zabytkow
obszary zabytkowe w rejestrze zabytkow
N stanowiska archeologiczne
Uwarunkowania kompozycyjne
® istniejace zakonczenia osi widokowych
osie kompozycyjno-widokowe
istniejace place i poszerzenia ulic
istniejace przestrzenie reprezentacyjne
Il miejsca o niskich walorach estetycznych
Uwarunkowania infrastrukturalne
¢ ujecia wody

——== kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
Uwarunkowania komunikacyjne

droga wojewodzka

droga powiatowa

:] droga gminna

®  stacje WKD

linia kolejowa - WKD

istniejace przejécia i przejazdy przez tory
drogowe i piesze
pieszo-rowerowe

istniejace szlaki piesze istniejace szlaki rowerowe i konne

----- czerwony duza petla
26ity -~ $rednia petla
zielony mata petla

----- niebieski

ZALACZNIK NR 2A
STUDIUM

1
MIASTA PODKOWA LESNA

-CZESC MIEJSKA

Opracowal zesps! w skiadzie:

magr inz. arch. Grzegorz Chojnacki ~ kierownik pracowni

magr inz. arch. kraj. Katarzyna Zantonowicz - koordynator projektu
magr inz. Paulina Starczewska

magr inz. arch. kraj. Marta Potocka
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UWARUNKOWANIA

KOMPOZYCJA PRZESTRZENNA

ULICE UKLADU
GEOMETRYCINEGO, W TYM
RADIOKONCENTRYCZINEGO

ULICE O UKLADZIE
NIEREGULARNYM

PLACE | POSZERZENIA ULIC

ZIELEN URZADZONA, W TYM
PARKI, ALEJE | SZPALERY

OSIE KOMPOZYCYJNE
| WIDOKOWE

[SUNBAR
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Oznaczenia

s place i poszerzenia ulic istniejgce
place i poszerzenia ulic do odtworzenia
| istniejace gtéwne przestrzenie reprezentacyjne il
- wieksze kompleksy terendw zieleni i lasy

istniejgce aleje i szpalery drzew oraz inne kompozycje
zieleni urzgdzonej towarzyszace ulicom

kompozycyjny ukifad drog

geometryczny [+ istniejgce zamkniecia widokowe i

_ , N | Oznaczenia dodatkowe
geometryczny-radiokoncentryczny osie kompozycyjne i widokowe
naturalistyczny ~ eeeeese fragmenty istniejacych pierzei E Granica gminy

il I teren WKD

pozostate droqi mieisca wvmadaaiace poprawVv fadu przestrzenneao
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UWARUNKOWANIA

KOMPOZYCJA PRZESTRZENNA

ULICE UKLADU RADIOKONCENTRYCZNEGO ULICE O UKLADZIE NIEREGULARNYM

ULICA PASlA
REPREZENTACYJNA

%

ULICA WRZOSOWA

ALEJA W ULICY LILPOP LESNY PARK MIEJSKI

FOTOGRAFIE WLASNE
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UWARUNKOWANIA

INWENTARYZACJA - ANALIZY WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA

0 125 250 500 750 1000 't 0 125 250 500 750 1000 ’t

Oznaczenia = /1 _:]

Oznaczenia
powierzchnie istniejacych dziatek

I do 499 Oznaczenia dodatkowe ggodnie z hi dz,la'ek, ni planami p; j i Oznaczenia dodatkowe
| fggo- 9?399 [ cranica gminy ) I do 1000 [ Granica gminy
L e D3 Niccte-corei Podkowa Lotha e [ | S T
2000 - 2999 Granica dziatki ewidencyjnej 2000 - 2999 Granica dzialki ewidencyjnej
powyzej 3000 I Tereny komunikacyjne powyzej 3000 Il Tereny komunikacyjne
dziatki niebudowlane Il Wody powierzchniowe dziatki ni / dziafki ni Z planami p jnymi Il Wody powierzchniowe
¢ 0 125 250 500 750 1000 t

0

A
Y
125250

-~ .. : 3
‘dﬁn% T

. Wik

u.‘%‘rﬁ
13 Yoy “‘

Oznaczenia

ia
powierzchnia niezabudowana (w tym: dojscia, dojazdy) Oznaczeni

I 100%
B co najmniej 95%

udziat powierzchni zabudowanej
brak zabudowy

I co najmniej 90% [ do10%

I co najmniej 85% [ od 10 do 12% Oznaczenia dodatkowe
co najmniej 80% Oznaczenia dodatkowe [ od 12 do 15% I budynki
co najmniej 70% [ Granica dzialki ewidencyjnej [ od 15 do 18% || Granica dzialki ewidencyjnej
co najmniej 50% I Tereny komunikacyjne I od 18 do 20% I Tereny komunikacyjne

I Wody powierzchniowe I powyzej 20% I Wody powierzchniowe

mniej niz 50%
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UWARUNKOWANIA

INWENTARYZACJA - ANALIZY WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA

liczba dziatek z przekroczonym wskaznikiem
intensywnosci zabudowy wg przedziatéw
wielkosciowych
250

200

150

199
142
97
100
52
50
0 : : : — ..

ponizej 1000 m2  1000-1500 m2 1501-2000 m2  2001-2500 m2 powyZej 2500 m2

Oznaczenia dodatkowe

Granica dziatki ewidencyjnej
Oz I Tereny komunikacyjne
I powierzchnia ana wigksza niz w mpzp B Wody powierzchniowe

. Odsetek dziatek z przekroczonym wskaznikiem intensywnosci zabudowy w
rt przedziatach wielkosciowych
100%

90% e —

80% —  ——

70% _— —_—

60% — o 000

50%

40%

30%

20%

10% SN 23% SRR o

U% T T
ponizej 1000 m2 1000-1500 m2 1501-2000 m2 2001-2500 m2 powyiej 2500 m2

dziatki nie przekraczajace wskainika intensywnosci zabudowy
m dziatki 7 przekroczonym wskaZnikiem inte nsywnosci zabudowy
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UWARUNKOWANIA

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE - STUDIUM
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UWARUNKOWANIA

OBOWIAZUJACE DOKUMENTY PLANISTYCZNE - MPZP

’ESTRZENNEGO

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA - OGRODU PODKOWA LESNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
EW. NI

OBREB 01 W PODKOWIE LESNEJ
RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000

Zatacani Ne 1do Uchwaly e _ FLVRS08

Racy Miasta Pockowa Loéna 2 dna 12102088
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UWARUNKOWANIA

OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

OBSZARY OBJETE FORMA
OCHRONY PRZYRODY:

= REZERWATY PRZYRODY:

= PAROW SOJEK

= |M. BOLESLAWA
HRYNIEWIECKIEGO

= ZABOROW IM. WITOLDA
TYRAKOWSKIEGO

= WARSZAWSKI OBSZAR

0 250 500 1000 1500
I T m

CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

= ZESPOL PRZYRODNICZO-
KRAJOBRAZOWY
LESNY PARK MIEJSKI

= POMNIKI PRZYRODY

BEUNEEE

Oznaczenia
®  pomniki przyrody
------ pomniki przyrody - aleje drzew
rezerwaty przyrody
[D:D strefa ograniczen od rezerwatu przyrody
zespét przyrodniczo-krajobrazowy

wody powierzchniowe - cieki
Oznaczenia dodatkowe

. P ; D Granica gminy
Caly obszar Podkowy Lesnej znajduje sie na terenie )
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Drogi

wody powierzchniowe - akweny
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UWARUNKOWANIA

OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

e v

) WYDMA _ RZEKA NIWKA WYDMA
W LESNYM PARKU MIEJSKIM W LESNYM PARKU MIEJSKIM W LESIE MEOCHOWSKIM

(]
I’ b

REZERWAT PRZYRODY REZERWAT PRZYRODY ZESPOL PRZYRODNICZO-
IM. BOLESLAWA HRYNIEWIECKIEGO PAROW SOJEK KRAJOBRAZOWY LESNY
PARK MIEJSKI

STAWISKO

FOTOGRAFIE WLASNE
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UWARUNKOWANIA

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ZABYTKI OBJETE FORMA

OCHRONY ZABYTKOW: % :

REJESTRU ZABYTKOW: NS L4X AT

= OBIEKTY: 9 @ e

= OBSZARY:3

7
Z

= OBJETE OCHRONA W MPZP:

= OBIEKTY: 130
= OBSZARY: 6

Oznaczenia

4 Obiekty zabytkowe w rejestrze zabytkow

Obiekty zabytkowe objete ochrong w mpzp

Obiekty zabytkowe postulowane do objecia ochrong
A Pomniki, miejsca pamieci, mogity

OO\ Obszary zabytkowe w rejestrze zabytkéw

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

SUNBAR)
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UWARUNKOWANIA

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

S TN e .

et

TZW. , ZABYTEK"

WILLA KRZEW WILLA KORABINEK DOM PRZY UL. MODRZEWIOWEJ

FOTOGRAFIE WLASNE
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PODSUMOWANIE UWARUNKOWAN

DLACZEGO PODKOWA LESNA JEST WYJATKOWA?

ORYGINALNY | ZABYTKOWY UKLAD URBANISTYCZNY

LESNY CHARAKTER MIASTA - ZIELONE PIERZEJE ULIC, TERENY ZIELENI, ALEJE, LASY
DOMINUJACA FUNKCJA MIESZKANIOWA JEDNORODIZINNA
WIELE CENNYCH | ZABYTKOWYCH OBIEKTOW ARCHITEKTURY

JAK MOZE SIE ROZWIJAC PODKOWA LESNA?

DALSZY ROZWOJ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ GLOWNIE NA PUSTYCH DZIALKACH

DALSZY ROZWOJ USLUG CENTROTWORCZYCH W REJONIE STACJI PODKOWA LESNA GLOWNA

ROZWOJ FUNKCJI UStUGOWYCH POZA NAJCENNIEJSZYMI OBSZARAMI
HISTORYCZNEJ PARCELACII

JAKIE INWESTYCJE NIE POWINNY SIE POJAWIAC W PODKOWIE LESNEJ?

OBIEKTY UCIAZLIWE NP. PRODUKCJA ORAZ SKLADY | MAGAZYNY
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

EENEEE
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KIERUNKI

PODSTAWOWE ZALOZENIA

OCHRONA WARTOSCIOWYCH ELEMENTOW KRAJOBRAZU MIASTA
= UKLADU KOMPOZYCYJNEGO
= LESNEGO CHARAKTERU
= ZABYTKOW | PRZYRODY

= ZACHOWANIE JAKO GLOWNEGO PRZEZNACZENIA
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

UPORZADKOWANIE | MIEJSCAMI ODTWORZENIE ULIC | PLACOW

UTRZYMANIE | WZMACNIANIE FUNKCJI USLUG CEN'I,'ROTW('),RCZYCH
WYSTEPUJACYCH W REJONIE STACJI PODKOWA LESNA GLtOWNA

MOZLIWOSC ROZWOJU FUNKCJI USLUGOWYCH O WIEKSZYCH POWIERZCHNIACH
POZA NAJCENNIEJSZYMI OBSZARAMI HISTORYCZINEJ PARCELACIJIT.J.
PO POLNOCNEJ STRONIE TRASY 719 ORAZ W POLUDNIOWEJ CZESCI MIASTA

UNIEMOiLIWIENIE ROZWOJU TAKICH FUNKCIJI JAK
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KIERUNKI

PODZIAL NA STREFY KRAJOBRAZOWE - ENKLAWY

LAS MLOCHOWSKI
ENKLAWA SRODLESNA
ENKLAWA OGRODOWA
ENKLAWA CENTRALNA

Oznaczenia
Enklawy krajobrazowe
Enklawa Centralna
Enklawa Ogrodowa
I Enklawa Srodlesna
B Las Miochowski

Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy
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PODZIAL NA STREFY KRAJOBRAZOWE - ENKLAWY
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PODZIAL NA STREFY FUNKCJONALNE
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KOMPOZYCJA PRZESTRZENNA

UTRZYMANIE UKLADU ULIC, PLACOW,

KWARTALOW ZABUDOWY,

TERENOW ZIELENI - ZGODNYCH

Z HISTORYCZNYMI PLANAMI

ODTWORZENIE NIECZYTELNYCH

W STRUKTURZE MIASTA
ELEMENTOW
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POLITYKA PRZESTRZENNA

POLACZENIE STREF % =
MOWI O PRZEZINACZENIU TERENU NP.: [/
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S-MNR - TERENY ZABUDOWY :
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
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W ENKLAWIE SRODLESNEJ
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Strefy funkcjonalne Enklawy krajobrazowe
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POLITYKA PRZESTRZENNA

Strefy funkcjonalne Enklawy krajobrazowe

mieszkaniowa rezydencjonalna

Enklawa Centralna

D mieszkaniowa jednorodzinna Enklawa Ogrodowa

| | mieszkaniowo-ustugowa - = o[l e
: ustugowa -

E rekreacyjna
D zieleni

Las Mtochowski

OZNACZENIA

tad przestrzenny I:I Granica Miasta Podkowa Lesna

®  zamkniecia widokowe SR O (el Infrastruktura techniczna

=z rejony preferowanej lokalizacji inwestydji o funkcjach ustugowych pomniki przyrody + ujecia wody

osie kompozycyjno-widokowe EeRRIBI2VIo0y: aleisicizew

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
najwazniejsze uktady zieleni komponowanej
---- dopuszczalna lokalizacja pierzei Komunikacja
rezerwaty przyrody
place i poszerzenia ulic
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0-1ZP symbole przeznaczenia terenu
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WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

MINIMALNA POWIERZCHNIA
BIOLOGICINIE CZYNNA [%] ‘

WSKAZNIKI DOMINUJACE TO:
70% i 80%

Oznaczenia
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KIERUNKI

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

MINIMALNA POWIERZCHNIA
BIOLOGICIZNIE CZYNNA [%]

Studium Miasta Ogrodu Podkowa Lesna

L Laiana ,Enklawa Enklawa Enklawa
J y Srodlesna Ogrodowa Centralna
Lasy 95% >< ><
Tereny zieleni urzgdzonej - Parki 95% 95%, 90% 70%
Tereny zieleni urzadzonej - Cmentarze 25% ><
Tereny o przewadze zieleni rekreacyjnej 80% 80%, 70%
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej 80% 80
jednorodzinnej wolnostojgcej rezydencjonalnej ° )
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej 70% 70%
jednorodzinnej wolnostojacej . -
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej /9% 2
Tereny o przewadze zabudowy ustugowej 80%, 70%, 50% |70%, 30% 50%
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KIERUNKI

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

0 125 250 500 750 1000
== 0

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA
ZLABUDOWY [7]

WSKAZNIKI DOMINUJACE TO:
15% i 20%

QO

. 0.0.40.90.0.0.

.9, G 000600

e ety
0.0

Oznaczenia 00008

maksymalna powierzchnia zabudowy
I 0%
B 35% 2020007022
QR
30% QXRRARRKIKRK
_ X >
25%
20%
15%
5%
B 2 Oznaczenia dodatkowe

D Granica gminy

BRERXKR tereny wytaczone spod zabudowy

\"SUN BAR

SPOLKA Z 0.0.]



KIERUNKI

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA
ZLABUDOWY [7]

Studium Miasta Ogrodu Podkowa Lesna

L Laiana ,Enklawa Enklawa Enklawa
J y Srodlesna Ogrodowa Centralna
Lasy i >< ><
Tereny zieleni urzgdzonej — Parki -, 2% -, 5% -
Tereny zieleni urzgdzonej - Cmentarze - ><
Tereny o przewadze zieleni rekreacyjnej 15% 15%, 20%
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej 15% 15%
jednorodzinnej wolnostojgcej rezydencjonalnej ° )
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej 20% 20%
jednorodzinnej wolnostojacej & -
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowo- 20% 25
ustugowej ° °
Tereny o przewadze zabudowy ustugowej 15%, 20%, 30% |20%, 35% 30%, 40%
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BRAK TERENU FUNKCJONALNEGO W ENKLAWIE
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WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

MAKSYMALNA WYSOKOSC
ZABUDOWY [m]

Studium Miasta Ogrodu Podkowa Lesna

T cTongin ,Enklawa Enklawa Enklawa
J y Srodlesna Ogrodowa Centralna
Lasy i >< ><
Tereny zieleni urzgdzonej — Parki - 9m - 9m =
Tereny zieleni urzgdzonej - Cmentarze - ><
Tereny o przewadze zieleni rekreacyjnej ?m ?m
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej 9m 9m
jednorodzinnej wolnostojgcej rezydencjonalnej
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej 9 9m
jednorodzinnej wolnostojgcej
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowo- 9m &)
ustugowej
Tereny o przewadze zabudowy ustugowej ?m 9m,12m 9m, 12 m
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BRAK TERENU FUNKCJONALNEGO W ENKLAWIE

- NIE DOTYCZY
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OCHRONA SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

ZACHOWANIE | PODKRESLENIE
UKLADU ENKLAW
KRAJOBRAZOWYCH

OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODNICZYCH

| KRAJOBRAZOWYCH

— KOMPONENTOW UNIKATOWEGO
CHARAKTERU MIASTA OGRODU

ZACHOWANIE ZIELENI WYSOKIEJ

DAZENIE DO POPRAWY
STANU | FUNKCJONOWANIA

RETENCJONOWANIE WOD

ZAKAZ LOKALIZACJI
INWESTYCJI POWODUJACYCH
PRZEKROCZENIE STANDARDOW
JAKOSCI SRODOWISKA
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Caly obszar Podkowy Lesnej znajduje sie na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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Oznaczenia dodatkowe
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OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

UWZGLEDNIENIE W STUDIUM ;
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WSKAZANIE ZABYTKOW
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Oznaczenia

4 Obiekty zabytkowe w rejestrze zabytkow
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Obiekty zabytkowe postulowane do objecia ochrong
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KIERUNKI

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

OBIEKTY POSTULOWANE DO OBJECIA OCHRONA
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SYSTEMY KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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Oznaczenia
® stacje WKD
——— linia kolejowa WKD
szlaki piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe
przejscia i przejazdy przez tory
-@- drogowe i piesze istniejgc
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pieszo-rowerowe - planowane
drogi na obszarze gminy wg klasy
I giowne ruchu przyspieszonego
s zbiorcze
lokalne

pozostate Oznaczenia dodatkowe

drogi poza obszarem gminy D Granica gminy
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WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW NALEZY USTALAC W NAWIAZANIU
DO ISTNIEJACEJ W OTOCZENIU ZABUDOWY HISTORYCZNEJ

DOPUSZICIZA SIE ZACHOWANIE ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DOPUSZCZA SIE WYZNACZANIE TERENOW ZIELENI NA WSZYSTKICH OBSZARACH

DOPUSZCZA SIE POZOSTAWIENIE GRUNTOW W UZYTKOWANIU LESNYM

ZAKAZUJE SIE LIKWIDACJI ISTNIEJACYCH ZBI,ORNIKC')V,V WODNYCH
ORAZ NAKAZUJE SIE ZACHOWANIE CIAGLOSCI CIEKOW WODNYCH
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