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ﬁ Studium Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna z 2000 .
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LESTA Zasady zagospodarowania przestrzennego:

** Parcelacja — minimalne powierzchnie dzielonych dziatek:
strefa zabudowy miejskiej — 1000-1500 m?
strefa zabudowy rezydencjonalnej — 1500-2000 m?

strefa zabudowy lesnej — 2000 m?

** Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych:
strefa zabudowy miejskiej — 70%
strefa zabudowy rezydencjonalnej — 80%

strefa zabudowy lesnej — 80%



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego z 2008 r.
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ﬁ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego z 2008 r.

PODKOWA
LESNA

Warunki podziatu nieruchomosci

** Minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:
dla dziatek ogrodowych — 1500 m?
dla dziatek leSnych — 2000 m?



ﬁ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego z 2008 r.
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Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

** Minimalny udziat terendéw biologicznie czynnych:
dla dziatek ogrodowych — 70%
dla dziatek lesnych — 80%

dla dziatek potozonych na wydmach i w otulinach rezerwatow — 85%

** Maksymalna powierzchnia zabudowy:
dla dziatek ogrodowych — 20%
dla dziatek lesnych — 15%

dla dziatek potozonych na wydmach i w otulinach rezerwatéw — 12%

s Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
dla dziatek ogrodowych — 0,25
dla dziatek lesnych — 0,2
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Analiza wskaznikow

** Analizie poddano 1649 dziatek przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego pod zabudowe  mieszkaniowg
jednorodzinnag.

Informacje wstepne:

- $rednia powierzchnia dziatki: 1383 m?

- liczba dziatek niezabudowanych: 266

Powierzchnia zabudowy — suma powierzchni pod wszystkimi budynkami
w obrebie dziatki.

Wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce,
liczonej po zewnetrznym obrysie murdw, do powierzchni tej dziafki.



ﬁ Powierzchnia zabudowy
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Srednia powierzchnia zabudowy dziatek zabudowanych: 11%

255 dziatek przekracza obowiazujacg maksymalna powierzchnie zabudowy

(18% dziatek zabudowanych).

Odsetek dziatek zabudowanych z przekroczong maksymalng powierzchnig
zabudowy
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ﬁ Wskaznik intensywnosci zabudowy
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Sredni wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatek zabudowanych: 0,19

503 dziatki przekraczaja obowiazujgcy wskaznik intensywnoéci zabudowy

(36% dziatek zabudowanych).

Srednia powierzchnia dziatki przekraczajacej wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1349 m?



LERBOWA T 4 Liczba dziatek budowlanych

przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng: 196

% Srednia powierzchnia dziatki:
1916 m?

¢ Liczba dziatek
przekraczajgcych wskaznik
intensywnosci zabudowy: 38

% Sredni wskaznik
intensywnosci zabudowy
dziatek zabudowanych: 0,17
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przeznaczon ych pod
zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng: 167

¢ Liczba dziatek
przekraczajacych wskaznik -
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dziatek zabudowanych: 0,21 7

intensywnosci zabudowy: 54
Sredni wskaznik

intensywnosci zabudowy

% Liczba dziatek budowlanych il A
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¢ Liczba dziatek budowlanych

przeznaczon ych pod

zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng: 177

% Srednia powierzchnia

dziatki: 1250 m?2

% Sredni wskaznik
intensywnosci zabudowy
dziatek zabudowanych: 0,23
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¢ Liczba dziatek budowlanych ¢ Liczba dziatek
przeznaczonych pod przekraczajgcych wskaznik
zabudowe mieszkaniowg intensywnosci zabudowy: 32

jednorodzinng: 124

L)

D)

s Sredni wskaznik
% Srednia powierzchnia intensywnosci zabudowy
dziatki: 1766 m? dziatek zabudowanych: 0,17

Zrédto: https://grodzisk.geoportal2.pl/; opracowanie wtasne



ﬁ Obreb 6
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Dziatki z przekroczonym wskaznikiem intensywnosci zabudowy

¢ Liczba dziatek budowlanych ¢ Liczba dziatek
przeznaczonych pod przekraczajgcych wskaznik
zabudowe mieszkaniowg intensywnosci zabudowy: 63

jednorodzinng: 152
% Sredni wskaznik intensywnosci
% Srednia powierzchnia zabudowy dziatek
dziatki: 1389 m? zabudowanych: 0,21

Zrédto: https://grodzisk.geoportal2.pl/; opracowanie wtasne



ﬁ Obreb 7

%86}@8%1% Dziatki z przekroczonym wskaznikiem intensywnosci zabudowy
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¢ Liczba dziatek budowlanych ¢ Liczba dziatek
przeznaczonych pod przekraczajgcych wskaznik
zabudowe mieszkaniowg intensywnosci zabudowy: 25

jednorodzinng: 62
% Sredni wskaznik
% Srednia powierzchnia intensywnosci zabudowy
dziatki: 1617 m? dziatek zabudowanych: 0,20

Zrédto: https://grodzisk.geoportal2.pl/; opracowanie wtasne



ﬁ Obreb 8
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LERBOWA T 4 Liczba dziatek budowlanych

przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng: 136

K/

% Srednia powierzchnia dziatki:
2149 m?

¢ Liczba dziatek
przekraczajgcych wskaznik
intensywnosci zabudowy: 33

>

% Sredni wskaznik
intensywnosci zabudowy
dziatek zabudowanych: 0,17

Zrédto: https://grodzisk.geoportal2.pl/; opracowanie wtasne
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{%%%QWA ¢ Liczba dziatek budowlanych
przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng: 122

» Srednia powierzchnia dziatki:
1856 m?

L)

% Liczba dziatek
przekraczajgcych wskaznik
intensywnosci zabudowy: 34

% Sredni wskaznik
intensywnosci zabudowy
dziatek zabudowanych: 0,18

Obreb 9

Dziatki z przekroczonym wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy
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Zrédto: https://grodzisk.geoportal2.pl/; opracowanie wtasne
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EEQS%%@WA % Liczba dziatek budowlanych Dziatki z przekroczonym wskaznikiem intensywnosci zabudowy

przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng: 134

% Srednia powierzchnia dziatki:=—_4
1759 m?

¢ Liczba dziatek
przekraczajgcych wskaznik
intensywnosci zabudowy: 32| .

% Sredni wskaznik
intensywnosci zabudowy
dziatek zabudowanych: 0,16

Zrédto: https://grodzisk.geoportal2.pl/; opracowanie wtasne



ﬁ Obreb 11
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¢ Liczba dziatek budowlanych ¢ Liczba dziatek
przeznaczonych pod przekraczajgcych wskaznik
zabudowe mieszkaniowg intensywnosci zabudowy: 65

jednorodzinng: 158
% Sredni wskaznik
% Srednia powierzchnia intensywnosci zabudowy

dziatki: 1431 m? dziatek zabudowanych: 0,21

D)

,

Zrédto: https://grodzisk.geoportal2.pl/; opracowanie wtasne
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¢ Liczba dziatek budowlanych ¢ Liczba dziatek
przeznaczonych pod przekraczajgcych wskaznik
zabudowe mieszkaniowg intensywnosci zabudowy: 66

jednorodzinng: 221
% Sredni wskaznik
% Srednia powierzchnia intensywnosci zabudowy
dziatki: 1637 m? dziatek zabudowanych: 0,18



ﬁ Dziatki z przekroczonym wskaznikiem intensywnosci
zabudowy
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obowigzujacy wskaznik
intensywnosci zabudowy

(36% dziatek zabudowanych). —

Zrédto: https://grodzisk.geoportal2.pl/; opracowanie wtasne



Odsetek dziatek zabudowanych z przekroczonym
wskaznikiem intensywnosci zabudowy wg obrebow
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ﬁ Liczba dziatek z przekroczonym wskaznikiem intensywnosci
‘ zabudowy wg przedziatow wielkosciowych
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ﬁ Odsetek dziatek zabudowanych z przekroczonym wskaznikiem
‘ intensywnosci zabudowy wg przedziatow wielkosciowych
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ﬁ Dziatki przekraczajgce wskaznik intensywnosci zabudowy
wg przeznaczenia w planie miejscowym
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M dziatki z przeznaczeniem ML dziatki z przeznaczeniem MN, MN/U



ﬁ Gminna Ewidencja Zabytkow
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45 obiektéw wpisanych do GEZ przekracza obowigzujacy wskaznik

intensywnosci zabudowy (30% wszystkich obiektow w GEZ).

i

LIS T

LT P LI | LA W SIS | AT

Wi

ul. Jana Pawta Il 29 ul. Jaworowa 13



ﬁ Symulacja wprowadzenia jednolitej wysokosci wskaznika
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Dziekuje za uwage.



