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ﬁ Dlaczego zmieniamy studium?

MIASTO- OGROD
PODKOWA
LESNA

*» Aktualizacja dokumentu zgodnie z obecnie obowigzujgcymi normami
prawnymi i uwarunkowaniami

¢ Zaproponowanie nowych rozwigzan planistycznych dla wybranych
fragmentow miasta

** Odpowiedz na sktadane wnioski ( w tym aktualizacja wskaznikow)



Co wyklucza studium?

MIASTO- OGROD

PODKOWA
LESNA

Studium wyklucza realizacje funkcji produkcyjnej,
produkcyjno-ustugowej oraz ustug ucigzliwych.

Studium wyklucza realizacje funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz rozwoju
dziatalnosci deweloperskie;.



Jak moze rozwijac sie Podkowa?

MIASTO- OGROD

ECE);L(SWA Dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej gtéwnie na pustych dziatkach

Rozwcl')j funkcji ustugowych nieucigzliwych poza najcenniejszymi obszarami historycznej
parcelac;ji

Ochrona Ies'neﬁo charakteru miasta oraz cennego uktadu ulic, kwartatow, zieleni wysokiej i
zabytkowej architektury

Rozwaj turystyki i infrastruktury towarzyszacej




Analiza wskaznikow

MIASTO- OGROD

PODKOWA . . - .
LESNA ** Analizie poddano 1649 dziatek przeznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania  przestrzennego pod zabudowe  mieszkaniowg
jednorodzinna.

Informacije wstepne: ™

- $rednia powierzchnia dziatki: 1383 m?

- liczba dziatek niezabudowanych: 266

Powierzchnia zabudowy - suma powierzchni pod wszystkimi budynkami
w obrebie dziatki.

Wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce,
liczonej po zewnetrznym obrysie murow, do powierzchni tej dziatki.

* Stan na rok sporzadzenia oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Podkowa Lesna z 2017 r.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego z 2008 r.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

** Minimalny udziat terendw biologicznie czynnych:

dla dziatek ogrodowych — 70%

dla dziatek lesnych — 80%

dla dziatek potozonych na wydmach i w otulinach rezerwatéw —
85%

** Maksymalna powierzchnia zabudowy:

dla dziatek ogrodowych —20 %

dla dziatek lesnych — 15%

dla dziatek potozonych na wydmach i w otulinach rezerwatéw —
12%

** Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

dla dziatek ogrodowych — 0,25

dla dziatek lesnych — 0,2

Studium Uwarunkowan i
Zagospodarowania Przestrzennego

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
** Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych:
Bez zmian

/

** Maksymalna powierzchnia zabudowy:
Bez zmian

¢ Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
nie moze by¢ wiekszy niz 0,4 — z uwzglednieniem
kondygnacji nadziemnych oraz podziemnych
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Wskaznik intensywnosci zabudowy

Sredni wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatek zabudowanych: 0,19

503 dziatki przekraczajg obowigzujgcy wskaznik intensywnosci
zabudowy (36% dziatek zabudowanych)

Srednia powierzchnia dziatki przekraczajacej wskaznik intensywnosci
zabudowy: 1349 m2

Uwzgledniajgc obowigzujgce przepisy prawa dotyczgce wskaznika
intensywnosci zabudowy tj. wliczajagc do wskaznika kondygnacje
podziemne to prawie 70% nieruchomosci w Podkowie Lesnej miatoby
przekroczong wartosc tego wskaznika.
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Liczba dziatek z przekroczonym wskaznikiem
intensywnosci zabudowy wg przedziatow wielkosciowych
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Dziatki z przekroczonym wskaznikiem intensywnosci zabudowy

503 dziatki przekraczaja
obowiazujacy wskainik

intensywnosci zabudowy - .
(36% dziatek zabudowanych). ' —
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Nowe przepisy wliczajgce kondygnacje podziemne do wskaznika intensywnosci
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Ustala sie, ze dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy okreslany dla dziatki budowlanej w
planach miejscowych nie moze byc¢ wiekszy niz 0,4 — z uwzglednieniem
kondygnacji nadziemnych oraz podziemnych

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PODKOWA LESNA



ﬁ Powierzchnia zabudowy

MIASTO- OGROD

Lo Srednia powierzchnia zabudowy dziatek zabudowanych: 11%

18 % dziatek zabudowanych przekracza obowigzujaca
maksymalng powierzchnie zabudowy

Odsetek dziatek zabudowanych z przekroczong maksymalng powierzchnig
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Gminna Ewidencja Zabytkow
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45 obiektéw wpisanych do GEZ przekracza obowiazujacy wskaznik

intensywnosci zabudowy (30% wszystkich obiektéw w GEZ).
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Symulacja wprowadzenia jednolitej wysokosci wskaznika intensywnosci zabudowy
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Liczba dziatek przekraczajacych wskaznik intensywnosci zabudowy wg
jednolitej wysokosci wskaznika
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Kierunki podstawowe zatozenia

OCHRONA WARTOSCIOWYCH ELEMENTOW KRAJOBRAZU MIASTA:
*UKEADU KOMPOZYCYJNEGO

sLESNEGO CHARAKTERU

»ZABYTKOW | PRZYRODY

»ZACHOWANIE JAKO GEOWNEGO PRZEZNACZENIA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE!J

UPORZADKOWANIE | MIEJSCAMI ODTWORZENIE ULIC | PLACOW

UTRZYMANIE | WZMACNIANIE FUNKCJI UStUG CENTROTWORCZYCH WYSTEPUJACYCH W REJONIE STACII
PODKOWA LESNA GEOWNA

MOZLIWOSC ROZWOJU FUNKCJI UStUGOWYCH O WIEKSZYCH POWIERZCHNIACH POZA NAJCENNIEISZYMI
OBSZARAMI HISTORYCZNEJ PARCELACII T.J. PO POtNOCNEJ STRONIE TRASY 719 ORAZ W POLUDNIOWE!
CZESCI MIASTA

UNIEMOZLIWIENIE ROZWOJU TAKICH FUNKCJI JAK UCIAZLIWA PRODUKCJA ORAZ SKtADY | MAGAZYNY |
ZABUDOWA WIELORODZINNA
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woo  Podziat na strefy funkcjonalne
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Nowe rozwigzania planistyczne

Dziatka Galerii Podkowa znajduje sie na pdtnoc od
drogi wojewodzkiej nr 719 i nie powoduje ucigzliwosci
dla mieszkancow miasta Podkowa Lesna.

Dzisiaj podatek od nieruchomosci za
samg Galerie Podkowa stanowi 21%
podatkéw miasta Podkowa Lesna.

Po zmianach Studium i uchwaleniu
miejscowych planéw, ten udziat moze
wzrosng¢ do prawie 50% sumy z
wszystkich podatkdéw od nieruchomosé
miasta Podkowa Lesna.
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M Kierunki
MIASTO- OGROD OZ n a Cze n ia

PODKOWA
LESNA

POLACZENIE STREF OZNACZA KIERUNKI
PRZEZNACZENIA TERENU NP.:
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JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ /" s
REZYDENCJONALNEJ W ENKLAWIE SRODLESNEJ -~/ = |
O-MN-TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)J dv
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ W
ENKLAWIE OGRODOWEI

C-U-TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ W
ENKLAWIE CENTRALNEJ

Enklawy krajobrazowe

Enklawa Centralna
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- Enklawa Srodlesna
- Las Miochowski
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Wybrane kierunki studium w zakresie ochrony srodowiska

MIASTO- OGROD 2019
PODKOWA
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+ » » » pormniki przyrody - aleje drzew
najwazniejsze uklady zieleni komponowans|
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11
pazdziernika
2016r.

Czerwiec
2017 r.

Do 28 sierpnia
2017 r.

Wrzesien-
listopad 2017
r.

Czerwiec-
lipiec 2023 r.

Etapy tworzenia studium

e Konkurs pt. ,Nowa polityka przestrzenna dla Miasta- Ogrodu Podkowa Lesna” dla studentéw studiéw magisterskich
z wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej

e Rada Miasta Podkowa Les$na podjeta Uchwate Nr 172/XXIX/2016 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna

e UCHWALA NR 239/XXXVIIl/2017 RADY MIASTA PODKOWA LESNA z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Podkowa Lesna

e Zbieranie wnioskdw dotyczgcych studium

e Konsultacje spoteczne: punkt konsultacyjny, spacer badawczy, panel ekspercki oraz warsztaty konsultacyjne

e LIl sesja Rady Miasta Podkowa Lesna VIII kadencji wraz z kontynuacjg — planowane podjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna



Konsultacje spoteczne

MIASTO- OGROD

PODKOWA

LESNA http://konsultacje.podkowalesna.pl/

53

*

Punkt konsultacyjny 21-27.09.2017
Spacer badawczy 29.09.2017

Panel ekspercki 18.10.2017 r.
Warsztaty konsultacyjne 27.11.2017 r.
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http://konsultacje.podkowalesna.pl/
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Liczba wnioskow
Liczba uwag

Liczba uwag
uwzglednionych
(rozstrzygniecie

Burmistrza Miasta
Podkowa Les$na)*

Liczba uwag
nieuwzglednionych
(rozstrzygniecie
Burmistrza Miasta
Podkowa Le$na)*

Az 148 uwag nie dotyczyto
zakresu Studium

Whioski i

| wytozenie
37
280
40

214

uwagi

Il wytozenie
24
131
8

116

facznie
61
411
48

330

*Nie brano pod uwage uwag czesciowo uwzglednionych i
czedciowo nieuwzglednionych



ﬁ O Studium w biuletynie

MIASTO- OGROD
PODKOWA

LESNA O Studium wielokrotnie pisaliSmy w biuletynie miasta Podkowa Lesna.

Biuletyn nr 1/64/luty 2015 (s. 3)

Biuletyn nr 3/66/wrzesienr 2015 (s. 16)
Biuletyn nr 4/72/sierpient 2016 (s. 3)
Biuletyn nr 5/73/pazdziernik 2016 (s. 14)
Biuletyn nr 1/75/luty 2017 (s. 5)

Biuletyn nr 3/77/sierpien 2017 (s. 6)
Biuletyn nr 4/78/pazdziernik 2017 (s. 10)
Biuletyn nr 1/86/Iuty 2019 (s. 7)

Biuletyn nr 2/87/kwiecienrt 2019 (s. 5)
Biuletyn nr 5/6/89/grudziert 2019 (s. 27)
Biuletyn nr 1/2/90/kwiecien 2020 (s. 15)
Biuletyn nr 3/4/91/sierpien 2020 (s.38)
Biuletyn nr 5/92/pazdziernik 2020 (s. 7)
Biuletyn nr 5/103/pazdziernik 2022 (s. 14)

) ) ) ) ) ) ) ) L/ L/ L/ / / /
0’0 0’0 0‘0 0‘0 0‘0 0‘0 0‘0 0’0 0’0 0’0 0’0 0’0 0’0 0’0



ﬁ O Studium w biuletynie
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PODKOWA Biuletyn nr 1/64/luty 2015 (s. 3)
LESNA

NOWA POLITYKA PRZESTRZENNA dla PODKOWY LESNEJ — Konkurs urbanistyczny pod patronatem Burmistrza Miasta Podkowa
Lesna dla Studentow Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej.

Biuletyn nr 3/66/wrzesien 2015 (s. 16)
Nowa polityka przestrzenna dla Podkowy Les$nej 26 czerwca w Patacyku Kasyno odbyta sie wystawa
nagrodzonych prac w Konkursie Urbanistycznym dla Studentow Wydziatu Architektury Politechniki

Warszawskiej ,,Nowa polityka przestrzenna dla Podkowy Les$nej”. Na konkurs wptyneto 11 prac.

Biuletyn nr 4/72/sierpien 2016 (s. 3)
Aktualizujemy studium — pozyskalismy pienigdze!

Przystepujemy do oceny aktualnos¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ogrodu
Podkowa Lesna.

Biuletyn nr 5/73/paidziernik 2016 (s. 14)
INFORMACIJA

Rada Miasta w 11 pazdziernika 2016 r. podjeta Uchwate nr 172/XXIX/2016 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna.



O Studium w biuletynie

MIASTO- OGROD
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LESNA Powotfano Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng

Biuletyn nr 1/75/luty 2017 (s. 5)

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada gminy co najmniej raz w czasie
trwania kadencji ma obowigzek podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych. Zaden z organéw stanowiacych
Miasta Podkowa Lesna poprzednich kadencji nie wypetnit obowigzku narzuconego przez ustawodawce.

Biuletyn nr 3/77/sierpien 2017 (s. 6)

Aktualizacja Studium oraz plandw miejscowych

Biuletyn nr 4/78/paidziernik 2017 (s. 10)
Konsultujemy Studium

Po wakacjach do skrzynek mieszkancow trafity broszury informacyjne, ktére stanowity kompendium wiedzy umozliwiajgcej rozpoczecie
dyskusji. W drugiej potowie wrzesnia zaprosili§my mieszkancow do wspdlnej rozmowy.

Biuletyn nr 1/86/luty 2019 (s. 7)
Studium zaopiniowane pozytywnie

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu 5 stycznia 2019 r. pozytywnie zaopiniowata projekt Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna.
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O Studium w biuletynie

Biuletyn nr 2/87/kwiecien 2019 (s. 5)
ZapowiedZ nowego Studium

Ochrona wartosciowych elementéw krajobrazu miasta, uporzadkowanie i miejscami odtworzenie ulic i placéw oraz utrzymanie i
wzmacnianie funkcji ustug centrotwdrczych wystepujgcych w rejonie stacji Podkowa Lesna Gtéwna - to kilka sposréd podstawowych
zatozen dokumentu majgcego wyznaczac kierunki polityki przestrzennej miasta na najblizsze lata.

Biuletyn nr 5/6/89/grudzien 2019 (s. 27)
Zakonczylismy zbieranie uwag do Studium

Proces sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna wkroczyt w kolejng
faze. Wszystkie organy i instytucje, ktore sg ustawowo uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu Studium, pozytywnie
wypowiedziaty sie na temat tresci dokumentu. Dla Burmistrza Miasta oraz zespotu projektantéw byto to zielone swiatto dla
zaprezentowania projektu mieszkanncom.

Biuletyn nr 1/2/90/kwiecien 2020 (s. 15)
Zmiany w projekcie Studium

W grudniowym numerze Biuletynu informowalismy o zakonczeniu zbierania uwag do projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna. Burmistrz Miasta rozpatrzyt zgtoszone postulaty przy wsparciu zespotu
projektantéw oraz cztonkdw Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, stuzgcych wiedzg ekspercka. Uwzglednienie czesci uwag
wptyneto na zmiane dokumentu w kilku obszarach.
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O Studium w biuletynie

Biuletyn nr 5/92/pazdziernik 2020 (s. 7)
Cigg dalszy procedowania Studium

W sierpniowym numerze Biuletynu informowaliSmy o ponownym wytozeniu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Lesna do publicznego wgladu. W dniach od 13 sierpnia do 7 wrzesnia br. wszyscy
zainteresowani mogli zapoznac sie z projektem dokumentu w Urzedzie Miasta, jak rowniez poprzez strone internetowg miasta. Po raz
kolejny lokalna spotecznos¢ miata mozliwos¢ wptywu na ustalenia dokumentu.

Biuletyn nr 5/103/paidziernik 2022 (s. 14)
Rada Miasta proceduje Studium

Dyskusje nad polityka przestrzenng Podkowy Lesnej trwajg nieprzerwanie od 2015 r. i niezmiennie budzg duze zainteresowanie. Od
uchwalenia nowego Studium dzieli nas juz jeden krok. Wraz z poczatkiem wrzesnia Rada Miasta rozpoczeta intensywne prace nad
uchwaleniem dokumentu. Nim jednak Studium zostanie poddane pod gtosowanie, radni majg do rozpatrzenia 364 uwagi do jego tresci.
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Dziekuje za uwage
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