Helenowska 23

Nieruchomos¢ przy ul. Helenowskiej 23
w Podkowie Lesne;.

Dziatka znajduje si¢ w centrum miasta. Jest to nieruchomo$¢ niezabudowana i ogrodzona. W
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach ogrodowych z dopuszczeniem ustug podstawowych
(71 MN/U). Dziatka ma regularny ksztatt. W drodze dostgpne sa wszystkie media (prad, woda,
kanalizacja, gaz). Otoczenie nieruchomos$ci to domy jednorodzinne. Dziatka posiada zgode
Wojewody Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Nieruchomo$¢ ma korzystng lokalizacje ze wzgledu na blisko§¢ obiektow administracji,
o$wiaty, stuzby zdrowia, placowek handlowych i kultury. Nieruchomo$¢ ma réwniez dobre
potacznie komunikacyjne, ktdre zapewnia dostepno$é¢ kolejki WKD oraz sie¢ utwardzonych
drég.




Na terenach MN/U ustala si¢ rozwoj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego w formie
budynkdéw wolnostojacych.

Na terenach MN/U dopuszcza sie:

1) lokalizowanie obiektow ustugowych, o lokalnym zasiggu obstugi, pod warunkiem, ze
zostanie wykluczona realizacja ustug, mogacych powodowac¢ state lub okresowe ucigzliwosci
dla podstawowych funkcji terenu;

2) lokalizowanie ustug podstawowych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych;

3) lokalizowanie zabudowy blizniaczej, pod warunkiem, ze jest to uzasadnione konieczno$cig
ochrony drzewostanu, uksztattowania terenu lub stosunkéw wodnych oraz ze domy s3
usytuowane na dwoch wydzielonych dziatkach, spetniajacych ustalone w planie miejscowym
warunki dla dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) lokalizowanie statych budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich
usytuowania do istniejgcego drzewostanu i uksztattowania terenu oraz zachowaniu wszystkich
innych ustalen planu, dotyczacych zabudowy.

Na terenach MN/U wyklucza sie:

1) lokalizowanie obiektéw przemystowych, ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzadzen, ktore:
wymagajg tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziafki,
na ktorej przewiduje si¢ ich lokalizacje, wywotujg lub mogg wywotywac ucigzliwosci dla
srodowiska, generuja wzmozony ruch samochodowy;

2) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w
obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznos$ci
pozwolenia na budowe.

Dla terenéw MN/U ustala sie:

1) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — 1500 m2;

2) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — 0,25

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m; zgodnie z ustaleniami § 47

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% z zastrzezeniem ustalen § 51 ust. 1
pkt.2

5) maksymalny wskaznik zabudowania terenu — 20% z zastrzezeniem ustalen § 51 ust. 2 pkt.2
I oraz ust.3

6) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy, a w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — lokalizacj¢ budynkow na dziatce
w odlegtosci co najmniej 6 m od krawedzi jezdni, jednak nie mniej niz 5 m od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.
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