MIASTO-OGROD

PODKOWA
LESNA Urzad Miasta Podkowa Leéna

ul. Akacjowa 39/41, 05-807 Podkowa Lesna, tel. 22 759 21 00, fax 22 758 90 03, e-mail: urzadmiasta@podkowalesna.pl

1K.6845.1.2017 Podkowa Lesna, dnia 13 kwietnia 2017 r.

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

przyjetego uchwatg Nr 41/1X/99 Rady Miasta Podkowa Lesna z dnia 23 kwietnia 1999 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Podkowa Lesna
na obszarze czesci dziatki nr ew. 1, obreb 4, potozonej w Podkowie Lesnej przy ul. Brwwinowskiej

1) Polozenie nieruchomosci:

Dziatka nr ew. 1/1 w obrebie 04 polozona w Podkowie Lesnej przy ul. Brwinowskiej 30 oznaczona jest na
rysunku symbolami U, Znl, Zn2 oraz ZL.

2) Przeznaczenie terenu wg planu:

Dziatka nr ew. 1/1 w obrebie 04 polozona Podkowie Lesnej przy ul. Brwinowskiej 30 przewidziana jest
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi (U), zielen naturalng (Znl, Zn2) oraz
zielen lesng (ZL).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogole.
§ 5 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Podkowa Lesna na obszarze czesci dziatki nr r ew. 1, obreb 4, potozonej w Podkowie Lesnej przy
ul. Brwinowskiej;

2) obowigzujgcych liniach zabudowy nieciaglej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku, bez uwzgledniania balkonéw,
loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m, z zachowania odstgpéw pomiedzy
poszczegdlnymi budynkami lub sekcjami budynku;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegltoéé budynku od ulicy, ciggu pieszego, wngtrza podwdrka lub innych
obiektow;

4) maksymalnej wysokosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy (w
metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie bgdacym
wylgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gornej najwyzszej krawgdzi dachu;

5) maksymalnej ilosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji uzytkowych
nadziemnych budynku, w tym kondygnacji poddasza, okreslanej jako 0,5 kondygnacji;

6) maksymalnym (minimalnym) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
(najmniejszg) nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi do powierzchni catkowitej terenu;

7) maksymalnej powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé najwigksza nieprzekraczalng wielkos¢
powierzchni rzutu kondygnacji parterowej wszystkich budynkéw na dzialce;

8) minimalnym procentowym wskazniku terenéw biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumiec

najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa nieutwardzonych powierzchni dzialki pokrytych
roélinno$cia na gruncie rodzimym w stosunku do catkowitej powierzchni dzialki.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe w zakresie zabudowy i zagospodarowania dzialki.

§ 6 Plan okresla przeznaczenie terenu dzialki na poszczegdlne cele poprzez zdefiniowanie ich funkgji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenow czesci dziatki wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

§ 7 Plan wyznacza:
1) Tereny ustug — okreslane dalej jako tereny U.
2) Tereny zieleni lesnej — okreslane dalej jako tereny ZL.
3) Tereny zieleni naturalnej — okreslane dalej jako tereny Zn.
§8
1) Na terenie U plan ustala rozwdj funkcji ushugowych z zakresu gastronomii, rozrywki, handlu, biur oraz

rozwoj funkcji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu zajazdow, moteli, pensjonatow itp., za wyjatkiem
obiektow okreslonych w pkt. 3.

2) Na terenie U plan dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowych z zakresu administracji, kultury, obstugi
finansowej oraz stuzby zdrowia.

3) Na terenie U plan wyklucza lokalizowanie funkcji mieszkalnictwa rodzinnego, ustug uciazliwych oraz
obiektow i urzadzen ucigzliwych, ktorych uciazliwosé wykracza poza granice lokalizacji.

§9
1) Na terenie U plan ustala likwidacjg istniejacej zabudowy prowizorycznej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami pkt. 2.

2) Plan ustala gabaryty zabudowy dla terenu U:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
- maksymalnej ilosci kondygnacji — 2;
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
- maksymalna powierzchnia zabudowana — 1200 m2;
- maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych (parkingi, dojazdy, dojscia itp.) — 900 m2;
- maksymalna dlugos¢ elewacji budynku — 25 m;
- dach spadzisty o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30°.
3) Plan ustala lokalizacj¢ dominanty przestrzennej - budynku szczegdlnie eksponowanego przy ul.
Brwinowskiej, na wylocie ul. Orlej, zgodnie z rysunkiem planu (obowiazujgca linia zabudowy).
§10
1) Na terenie ZL plan ustala zachowanie istniejacej zieleni lesnej oraz istniejagcego cieku wodnego — kanatu.
2) Plan dopuszcza wykorzystywanie terendw ZL dla celéw rekreacyjnych.
3) Na terenie ZL plan dopuszcza uzupetnienie i pielggnacje istniejgcej zieleni.

4) Na terenie ZL plan wyklucza lokalizowanie zabudowy, obiektéw i urzadzen niekubaturowych oraz
powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z pielggnacja zieleni lesne;.

5) Plan ustala dla terenu obowiazek zachowania 100% powierzchni terenu jako terenu biologicznie czynnego.
§ 11

1) Na terenach Znl i Zn2 plan ustala zachowanie, uzupetnienie i pielggnacje istniejacej zieleni wysokiej i
niskiej oraz zachowanie istniejacego cieku wodnego — kanatu.

2) Na terenach Zn 1 i Zn2 plan dopuszcza lokalizowanie funkcji ustugowych z zakresu gastronomii, sportu,
rekreacji, kultury i rozrywki, w formie obiektow i urzadzen niekubaturowych.

3) Na terenach Zn1 i Zn2 plan wyklucza lokalizowanie zabudowy oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych.
4) Plan ustala dla terenu obowigzek zachowania 95% powierzchni terenu jako terenu biologicznie czynnego.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska.

§ 12 Plan wyznacza na terenie dzialki tereny zieleni okre$lone w planie, jako tereny zieleni lesnej (ZL)
i tereny zieleni naturalnej (Zn).

§13
1) Plan ustala dla dziatki obowiazek zachowania 80% powierzchni terenu jako terenu biologicznie czynnego.

2) Plan okresla udziat powierzchni czynnej dla terenéw ZL, ZN1 i Zn2, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla tych terenéw.

§ 14 Plan ustala zachowanie istniejacych na terenie dziatki wartosciowych drzew.

§15

1) Plan ustala zachowanie istniejgcych na terenie dzialki cieku wodnego — kanatu.

2) Plan wyznacza strefe ochronng istniejacego kanatu, zgodnie z rysunkiem planu.

3) Na terenie strefy plan wyklucza lokalizowanie zabudowy oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen
ucigzliwych, powodujacych degradacje kanatu.

§ 16. Plan zaleca zachowanie i uzupetnianie szpaleru drzew wzduz ul. Brwinowskie;j.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe w zakresie uzbrojenia terenu.

§ 17 W zakresie urzadzen inzynieryjnych plan ustala zaopatrzenie projektowanej zabudowy z sieci
miejskich, przy czym sieci uzbrojenia, za wyjatkiem przylaczy do budynkéw, powinny by¢ lokalizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic.

§18

1) Plan ustala zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;.

2) Plan dopuszcza lokalizacje na terenie dzialki indywidualnego uj¢cia wody, w odleglosci nie mniejszej niz
150 m od granicy cmentarza.

§19

1) Plan ustala odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j.

2) Plan dopuszcza lokalizacj¢ na terenie dziatki indywidualnego zbiornika bezodptywowego, do czasu
realizacji sieci kanalizacyjne;j.

3) Plan ustala odprowadzanie wod odpadowych z terenu dziatki do gruntu lub istniejacego cieku wodnego,

przy czym wody opadowe z terenu parkingu i terenéw utwardzonych powinny by¢ wstepnie oczyszczone
z substancji ropopochodnych (poprzez osadniki).

§ 20

1) Plan ustala zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej w ul. Brwinowskiej, w uzgodnieniu z wlasciwg
jednostkg eksploatacyjna.

2) Plan ustala zasady dla realizacji sieci gazowych:

- Warunki jakim powinna odpowiadac sie¢ gazowa okresla rozporzadzenie MPiH z 14.11.1995 (Dz.U. Nr
139);

- Linia parkanéw powinna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;
- W linii parkandw nalezy umiejscowi¢ szafke gazowa otwierang na zewnatrz od strony ulicy.
§21

1) Plan ustala zaopatrzenie w ciepto na cele ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej ze zrodet
indywidualnych zaopatrywanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j.

2) Plan wyklucza stosowanie piecéw opalanych paliwem statym.



MIASTO-OGROD

PODKOWA
LESNA Urzad Miasta Podkowa Le$na

ul. Akacjowa 39/41, 05-807 Podkowa Leéna, tel. 22 759 21 00, fax 22 758 90 03, e-mail: urzadmiasta@podkowalesna.pl

§22

1) Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej, zasilanej z istniejacej
stacji 100/15kV ,,Brwinéw”.

2) Plan ustala na terenie dziatki lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV; od ustalenia mozna odstapic,
jezeli wlasciwa jednostka eksploatacyjna okresli inne warunki zasilania.

§ 23 Plan zaleca przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej, w uzgodnieniu z wlasciwa jednostka
eksploatacyjng.

§ 24 W zakresie gospodarki odpadami statymi plan ustala:

- Wyposazenie zabudowy w urzadzenia do gromadzenia i segregacji odpadoéw, w wydzielonym
i zadaszonym pomieszczeniu na terenie dzialki;

- Unieszkodliwienie odpadéw poza terenem miasta;
- Powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadow realizowang przez wyspecjalizowana firme.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej.
§ 25 W zakresie obstugi komunikacyjnej plan ustala dojazd do dzialki od strony ul. Brwinowskiej.
§26

1) W zakresie obstugi parkingowej projektowanej zabudowy plan ustala wydzielenie placu parkingowego na
terenie U.

2) Plan ustala realizacje miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 30 miejsc parkingowych na kazde 1000
m2 powierzchni uzytkowej ushug. '

3) Plan wyklucza lokalizacje miejsc parkingowych przy ul. Brwinowskiej.
4) Plan wyklucza lokalizowanie miejsc parkingowych na terenach zieleni lesnej i zieleni naturalne;j.

Rozdzial 7.
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.
§27
1) Plan ustala, ze w wyniku uchwalenia planu wzrosnie wartos¢ terenu dzialki.
2) Wysokoséé stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
okresla si¢ na poziomie 0%.
Rozdzial 8.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§28
1) Plan dopuszcza realizacje¢ indywidualnego ujgcia wody do czasu realizacji sieci wodociggowe;j.

2) Plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do szczelnego zbiornika bezodpltywowego do czasu realizacji sieci
kanalizacyjne;j.

2 up. BURMISTRZA MIASTA
Podkowa Leéna
PODINSPEKTOR
Qo

. < nna Qracka
Otrzymuja:

1. Pani Jolanta Markert i
zgodnie z umowa nr 109/70005/2017 z dnia 13 kwietnia 2017 r.
2. ala



