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Zalacznik nr 4

WYCIAG

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA-OGRODU
PODKOWA LESNA

zgodny z uchwatg Nr 84/XIX/2008 Rady Miasta Podkowy Le$nej z dnia 26 czerwca 2008 r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego

z dnia 23 pazdziernika 2008 r. Nr 181.

1) Polozenie nieruchomosci:

Dziatki nrew. 190 i 191 w obrebie 04 potozone w Podkowie Lesnej przy ul. Jeleniej oznaczone sg na rysunku
symbolem 81U.

2) Przeznaczenie terenu wg planu:

Dziatki nr ew. 190 i 191 w obrebie 04 potozone w Podkowie Lesnej przy Jeleniej przewidziane sg w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi komercyjne (81U).

DZIAL 1
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu miejscowego
§ 6 llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzgtu stuzacych do
obstugi budynku mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualne;j,
a takze ich otoczenia.

2) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, albo w
zabudowie blizniaczej , z wylaczeniem ze wzgledu na lokalne uwarunkowania zabudowy szeregowej i
grupowej stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ,stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢ w
ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajace30%powierzchni
catkowitej budynku.

3) budynku mieszkalnym wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktorym
wydzielono wiecej niz dwa lokale mieszkalne, albo wiecej niz jeden lokal mieszkalny i lokal uzytkowy.

4) garazach — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do przechowywania i biezgcej, niezawodowe;j
obstugi samochodéw osobowych, o maksymalnej powierzchni catkowitej do 50 m2;

5) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej
i zamknigtej oraz wyposazenie terendw otwartych, majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, np.:
elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawa — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp. oswietlenie terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci, elementy
plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.

6) informacji komercyjnej — nalezy przez to rozumie¢ znaki i szyldy umieszczane na budynku mieszczacym
dziatalnos¢, ktorej te znaki lub szyldy dotycza, oraz zwiastuny szyldow i tablice informacyjne umieszczane na
bramie wejsciowej dziatki bedacej miejscem tej dziatalnosci, a takze umieszczane w przestrzeni publicznej
znaki, tablice i zwiastuny dopuszczone przez System Informacji Miejskiej;
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7) liniach proponowanych podziatow parcelacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ zalecane w planie linie
podziatu na dziatki budowlane terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgce tereny przeznaczone dla réznych
funkcji lub o r6éznych sposobach zagospodarowania, a takze pasy drogowe i uliczne;

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) liniach zabudowy obowiazujacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, w ktérych
plan nakazuje usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, Sciany budynku, bez uwzglgdniania
balkonow, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do gérnej najwyzszej krawedzi dachu;

12) maksymalnym wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce, liczonej po zewnetrznym obrysie murow, do powierzchni tej
dzialki;

13) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki posadowione bez
fundamentow a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy zabudowie jednorodzinnej;

14) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Podkowa Les$na, o ktorym mowa w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, przy czym ze wzgledu na lokalne uwarunkowania
przyrodnicze za powierzchni¢ biologiczng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych na
dojazdach i dojsciach pieszych, a wylacznie powierzchnie pokryte trwata roslinnoécig (np. zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, uprawy rolne) i powierzchniowe zbiorniki wodne;

16) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny. Powinny si¢ one znajdowaé¢ w podmurdéwce, przy powierzchni terenu, mie¢ Srednicg min.
10 cm, i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wickszych niz 2 m. Przejscia ekologiczne moga by¢ rowniez
zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami
ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmurowki zostanie obnizona do 10 cm;

17) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

19) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

20) reklamie —nalezy przez to rozumie¢ inne niz informacja komercyjna okre$lona w pkt 6, tablice reklamowe,
znaki, szyldy, zwiastuny lub inne no$niki reklamowe, umieszczone na dziatkach prywatnych lub w przestrzeni
publicznej, z wylaczeniem znakdéw drogowych oraz znakdw, tablic i zwiastunéw dopuszczonych przez System
Informacji Miejskiej;

21) uchwale —nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Podkowa Les$na, w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta;

22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach
niz ustugowe i urzadzenia stuzace do dziatalnos$ci nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi
dobr materialnych, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a w przypadku ustug komercyjnych
réwniez osiggnigcie zysku finansowego;
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23) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ustug bytowych, ktore sa bezposrednio
zwigzane z obslugg mieszkancow terenu w granicach planu;

24) zabudowanej powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pod wszystkimi
budynkami w obrebie tej dziatki;

25) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wydzielong w budynku mieszkalnym,
przeznaczong na funkcje ustugowe, ktéra stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

§ 12 Dla strefy zurbanizowanej ustala si¢ utrzymanie i ochron¢ ukladu przestrzennego Miasta Ogrodu, z
zachowaniem historycznego systemu parcelacji, zabudowy, ciekdw wodnych, drzewostanu oraz nie-
zabudowanych terenow zieleni miejskiej — lesnej i parkowej, ktore tworza wewnetrzny pierscien roz-
dzielajacy kwartaly zabudowy. Tereny zieleni miejskiej stanowia ogdlnodostepna przestrzen publiczng o
charakterze rekreacyjnym, bedac jednoczesnie ogniwem systemu ponadlokalnych powigzan przyrodniczych,
muszg zatem stanowi¢ uktad ciggly w obrgbie miasta i taczy¢ si¢ z terenami otwartymi w gminach sgsiednich.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego:

§ 13 Ustala si¢ obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
opracowania, to znaczy:

istniejacego drzewostanu,

flory i fauny,

stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych

uksztaltowania terenu,

powietrza,

stanu akustycznego $rodowiska.

§ 17 1. Ustala si¢ zakaz niszczenia istniejacej zieleni — pojedynczych drzew lub ich skupisk, krzewow i
zywoplotow na terenach prywatnych i publicznych, obsadzen ulic itp. na caltym terenie objetym planem.

ogkrwhdE

2. W przypadku drzew zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi, ustala si¢ nakaz ich wymiany.
Drzewo usunigte z przyczyn wymienionych powyzej nalezy zastapi¢ nowym, juz wstepnie uksztalttowanym
drzewem, gatunku dostosowanego do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow $rodowiska.

3. W celu waloryzacji drzewostanu i egzekwowania ustalen ust. 1 i ust. 2, nakazuje si¢ wykonanie
inwentaryzacji zieleni — w obrebie dziatek prywatnych i terenow publicznych w zakresie okreslonym przez
pracownika Urzgdu Miasta Podkowa Le$na pelnigcego funkcje ogrodnika miejskiego.

§ 18 Ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejgcego drzewostanu (z wytaczeniem drzew owocowych) w

obrebie istniejacych i nowotworzonych dzialek budowlanych oraz nakazuje sie poprzedzenie realizacii
nowych inwestycji inwentaryzacja i waloryzacija zieleni wysokiej i niskiej.
§ 19 W przypadku realizacji nowej zabudowy, nakazuje si¢ taka jej lokalizacje, ktéra nie spowoduje
zniszczenia istniejacego drzewostanu i nie bedzie wymagaé¢ zmian uksztaltowania terenu. Wycinanie drzew
niezbedne dla realizacji zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu miejscowego, nakazuje si¢ ograniczy¢ tak,
aby w jak najmniejszym stopniu ingerowa¢ w istniejacy drzewostan. Zgode na wyciecie drzewa nalezy
uzyskaé¢ w odrebnym postepowaniu.

§ 23 1. Na calym obszarze objetym planem miejscowym nakazuje si¢, stosowanie ogrodzen w formie
zywopltotow lub elementéw azurowych —umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny. Ogrodzenia pomigdzy
sasiednimi dziatkami nalezy wykonywa¢ bez podmuroéwki, lub stosujac w niej przy powierzchni terenu
przejscia ekologiczne.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz ogrodzen petnych.
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3. W istniejacych ogrodzeniach pelnych nalezy wykona¢ przejscia ekologiczne umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny.

§ 24 2. Zakazuje si¢ niszczenia naturalnego poszycia i $ciolki na dziatkach lesnych oraz nakazuje sig
stwarzanie warunkow dla gniazdowania ptakdéw le$nych, poprzez rozmieszczanie budek legowych na
dziatkach i na terenach zieleni miejskiej, w oparciu o fachowsg poradg, udzielang przez samorzad lokalny lub
proekologiczne organizacje spoteczne z nim wspdlpracujace.

§ 30 Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore:

1) wywotuja lub moga wywolywaé ucigzliwosci dla $rodowiska, tj. takich, ktére nie dotrzymuja
obowigzujacych standardéow emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9.11.2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz szczegdélowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 257 z 2004 r. poz. 2573, z pdzn. zmianami), z wyjatkiem tych, ktore stuza obstudze
mieszkancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych 1 komunikacyjnych, przy zastosowaniu
najkorzystniejszego dla $srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko;

2) sg szkodliwe dla srodowiska lub zdrowia ludzi albo moga pogorszy¢ stan §rodowiska;

3) wymagaja tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza granice dziatki, na ktorej
przewiduje si¢ ich lokalizacje;
4) generuja wzmozony ruch samochodow ci¢zarowych.

§ 31 1. Nakazuje si¢ w obiektach i urzadzeniach istniejacych , ktére nie dotrzymuja obowiazujacych
standardow emisyjnych ( w tym w zakresie ,,klimatu akustycznego”) zmiane technologii , w celu ograniczenia
zakresu ucigzliwo$ci obiektéw do terenu dzialek, na ktérych sa one zlokalizowane.

2. Nakazuje si¢ rekultywacje terenéw, na ktorych prowadzona jest lub byta dziatalno$¢ powodujaca degradacje
srodowiska lub gdy jest to niemozliwe w trakcie jej prowadzenia — bezposrednio po zakonczeniu tej
dziatalnosci i na koszt podmiotu, ktory te dziatalno$¢ prowadzit.

Rozdzial 5
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr
kultury wspoélczesnej:

§ 32 1. Ustala si¢ ochrong uktadu przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Lesna w zakresie parcelacji, sieci
ulicznej, uktadu glownych przestrzeni publicznych i uktadu terenow zieleni, zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr rej. 1194a z dnia 22 pazdziernika 1981 r.

2. Ustala si¢ obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na:
- nowe podziaty parcelacyjne;
- lokalizacj¢ nowych obiektow, w zakresie zagospodarowania dziatki i formy architektonicznej;

- przeksztalcenia zmieniajace kubaturg, elewacje lub pokrycia dachowe obiektéw nie objetych ochrona
konserwatorska t.j. nie wpisanych do rejestru zabytkow i nie objetych ewidencja konserwatorska.

- lokalizacj¢, wykonanie nowych lub modernizacjg¢ istniejacych ogrodzen;
- wycigcie drzew, w tym kolidujacych z projektowang inwestycja.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb przestrzeni publicznych:
§ 42 W zakresie reklamy i informacji komercyjnej ustala si¢:
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1. w granicach administracyjnych Miasta Podkowa Le$na ustala si¢ bezwzgledny zakaz stosowania reklamy
w rozumieniu §6 pkt 20 z zastrzezeniem §42 pkt 9 uchwaly

2. dopuszcza si¢ stosowanie informacji komercyjnej okreslonej przez System Informacji Miejskiej oraz
informacji komercyjnej z nast¢gpujacymi ograniczeniami:
- powierzchnia znakow lub szyldow umieszczanych na budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 1 m2,

- powierzchnia znakow lub szyldow umieszczanych na budynku innym niz mieszkalny, nie moze przekraczaé
2 m2,

- znaki i szyldy moga by¢ oswietlone, ale nie moga miga¢ w jakikolwiek sposob,
- znaki 1 szyldy umieszczane na budynku wpisanym do rejestru zabytkow muszg by¢ uzgodnione z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, z zastrzezeniem,

- na bramie wejsciowej dziatki bedacej miejscem dziatalnoSci dopuszcza si¢ umieszczenie zwiastuna szyldu
lub tablicy informacyjnej o wymiarach nie przekraczajacych 20x30 cm,

- poza no$nikami dopuszczonymi przez System Informacji Miejskiej, ustala si¢ zakaz umieszczania informacji
komercyjnej w formie elementéw wolnostojacych oraz na ogrodzeniach i na drzewach;

9. Utrzymanie istniejgcych reklam, ktore przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty zostaly umieszczone
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza si¢ do czasu wprowadzenia Systemu Informacji Miejskiej
okreslajacego dopuszczalne rozwigzania alternatywne.

§ 43 1. Wyklucza si¢ lokalizacjg ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych takich jak tereny potozone w
liniach rozgraniczajacych ulic, placow i ciggéw pieszych , przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrodki kawiarniane.

2. Nakazuje si¢ uzgodnienie z Urzedem Miasta projektow ogrodzen obiektow uzytecznosci publicznej i
prywatnych posesji od strony przestrzeni publicznych — ulic, ciggéow pieszych i placow miejskich oraz
szczegolne opracowanie ogrodzen w miejscach wskazanych na rysunku planu ;

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

§ 45 1.Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy.

2.W przypadku, gdy na rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ obowiazujacej linii zabudowy, nakazuje si¢
lokalizacje¢ budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy zachowaniu szerokosci ulicy
dojazdowej 1 uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W przypadku, gdy na rysunku planu miejscowego nie wskazuje si¢ linii zabudowy obowiazujacych i
nieprzekraczalnych, nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw na dziatce w odlegtosci co najmniej 5 m od linii
rozgraniczajacej ulicy (granicy dziatki), jednak nie mniej niz 6 m od krawedzi jezdni, oraz zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i
ksztattowania §rodowiska przyrodniczego, zawartych w rozdziale 4 uchwaty.

§ 48 1.Nakazuje sie dostosowanie formy, gabarytéw i detalu architektonicznego nowych i modernizowanych
budynkéw do historycznej zabudowy z nimi sasiadujacej i lokalnych tradycji oraz harmonijne
wkomponowanie nowych obiektow w otaczajacy krajobraz,

2. Nakazuje si¢ kazdorazowo opracowanie koncepcji zagospodarowania dzialki i elewacji zabudowy, w
konteks$cie zabudowy otaczajacej , poprzedzajacej projekt techniczny i uzyskanie dla tej koncepcji
potwierdzenia zgodnos$ci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Urzedzie Miasta,
co nie zwalnia od uzyskania wymaganych przepisami szczegélnymi pozwolen, uzgodnien i opinii innych
organ6éw przed wydaniem pozwolenia na budowe,

3. Rysunek planu wskazuje tereny wymagajace szczegdlowych opracowan studialno projektowych np. w
formie konkurséw urbanistyczno — architektonicznych,
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4. Zakazuje sie stosowania sidingu i blachy trapezowej na elewacjach budynkow,

§ 49 1. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
2. nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przgsle lub zywoptotow,

3. ogrodzenia realizowane na terenie objetym planem musza spetnia¢ nastepujace warunki:

a) nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla
organizacji bram, furtek, wjazdow,

b) musza by¢ realizowane zgodnie z rozdz. § 23 uchwaly

4. ustalenie rozdz. ust. 3 niniejszego wypisu nie dotyczy ogrodzen terenéw sportowych i ustug oswiaty, ktore
moga by¢ realizowane jako wyzsze, ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia prawidtowego ich
funkcjonowania,

5. naklada si¢ obowiazek przedstawienia wlasciwemu organowi projektu ogrodzenia przy zglaszaniu jego
budowy.

Rozdzial 8

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametréw, wskaznikow i warunkow
zagospodarowania terenu:

§ 54 Nakazuje si¢ dostosowanie lokalizacji nowych budynkéw na dzialkach do istniejacego drzewostanu
i uksztaltowania terenu, z zachowaniem priorytetu warto$ci drzew, zgodnie z operatem
dendrologicznym i sporzadzonej na jego podstawie koncepcji zagospodarowania dzialki, dla ktérej
nalezy uzyskaé¢ akceptacje Urzedu Miasta, po uprzednim zasiegnieciu opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§ 55 2. Istniejaca zabudowe dzialek ustugowych traktuje si¢ jako adaptowana, z nakazem jej modernizacji i
dopuszczeniem rozbudowy, przy zachowaniu istniejagcego drzewostanu i uksztattowania terenu, powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 19 niniejszej uchwaty oraz wszystkich innych
ustalen dotyczacych zabudowy.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji na terenie opracowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad
500 m%.

§ 57 Dopuszcza si¢ realizacj¢ w obrebie dzialek budowlanych, stalych budynkow gospodarczych lub garazy
(po jednym obiekcie na dziatce, jednokondygnacyjnych, o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 50 m2 z
poddaszem uzytkowym z wykluczeniem funkcji mieszkalnej ), pod warunkiem dostosowania ich lokalizacji
do istniejagcego drzewostanu i uksztaltowania terenu oraz zachowania wszystkich innych ustalen planu
miejscowego, dotyczacych zabudowy.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§ 62 Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach poszczeg6lnych
lokalizacji whasnych, przy zastosowaniu wskaznikow:
1) 2 miejsca parkingowe/dom mieszkalny;

2) 2 miejsca parkingowe/100 m2 powierzchni ustug, z wylaczeniem ustug oswiaty, z konieczno$cia
zapewnienia stanowisk parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych i samochodéw dostawczych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
§ 66 W zakresie zaopatrzenia miasta w wodg¢ - ustala si¢, ze:
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1. ze wzgledu na uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne miasta, wladze Miasta podejma wspolprace z
sasiednimi gminami i powiatami w celu pozyskania wody dla wodociagu miejskiego spoza uje¢ wody w
Podkowie Lesnej;

2. zaopatrzenie w wode nastgpi z wodociggu miejskiego, w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
wodociggowsa, prowadzong w ulicach, wedlug projektow budowlano-wykonawczych;

3. do czasu uzyskania wystarczajgcego zaopatrzenia w wode z uje¢ poza Podkowa Lesng zaopatrzenie w wodg
bedzie si¢ odbywalo z ujgé w Podkowie Les$nej poprzez stacje uzdatniania przy ulicy Warszawskiej;

4. pobor wody z uje¢ przy ul. Kwiatowej w Podkowie Lesnej moze by¢ prowadzony wylacznie przy
zachowaniu nastgpujacych wymagan: cigglego monitorowania (poprzez sie¢ piezometroéw) wptywu poboru
wody na stan warunkéw gruntowo-wodnych, zakazie sprzedazy wody do gmin sgsiednich oraz wszystkich
warunkow i ograniczen, wynikajacych z aktualnego pozwolenia wodno-prawnego;

5. zostang ponownie wyznaczone, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i bedg odpowiednio utrzymywane
strefy ochronne studni przy ul. Kwiatowej. Do czasu okreslenia nowych stref, obowiazuja:

a) strefa ochrony bezposredniej — 10 m,
b) strefa ochrony posredniej — 631 m;

6. nieruchomosci, ktorych uzytkownicy czerpia dotychczas wode z wiasnych studni beda stopniowo
przytaczane do miejskiej sieci wodociggowej a studnie beda likwidowane badz utrzymywane dla potrzeb
awaryjnych, z zachowaniem zasad ochrony wod podziemnych;

7. dopuszcza si¢ inne sposoby pozyskiwania wody niz ustalone w planie miejscowym, po wykonaniu
stosownych opracowan specjalistycznych i uzyskaniu wtasciwych zezwolen;

8. przekroje rur beda uwzgledniac¢ zapotrzebowanie wody dla celow przeciwpozarowych.
§ 67 W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig¢:
1. jako rozwigzanie docelowe skanalizowanie caltego terenu zurbanizowanego objetego planem;

2. odprowadzenie $ciekow w systemie pompowo-grawitacyjnym, do oczyszczalni w Grodzisku Mazowieckim,
poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, prowadzona w ulicach, wedtug projektéw
budowlano-wykonawczych;

3. dopuszcza si¢ inne sposoby odprowadzenia $ciekéw niz ustalone w planie miejscowym, po wykonaniu
stosownych opracowan specjalistycznych i uzyskaniu wtasciwych zezwolen.

§ 68 W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:

1. odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkdéw powierzchniowo do gruntu, poprzez pozostawienie
okreslonych w § 54 powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatki, przepuszczalnych nawierzchni ulic
dojazdowych oraz budowanie ciggow pieszych i rowerowych o nawierzchniach przepuszczalnych. Nie
dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na drogi o utwardzonych nawierzchniach;

2. odprowadzenie wod opadowych z ulic o nawierzchniach utwardzonych, po uprzednim podczyszczeniu do
rowow melioracyjnych i zbiornikéw wodnych — przeptywowych i bezodptywowych;

3. renowacj¢ 1 odtworzenie systemu rowow melioracyjnych oraz, w miar¢ mozliwosci terenowych, budowe
nowych rowoéw, o podlozu nieprzepuszczalnym, ktore beda odprowadza¢ wod¢ do dwoch podstawowych
rowow melioracyjnych miasta — RS 11, RS 11-20 i rowu ,,poza ewidencjg” a przy ptaskim podtozu beda
zbiornikami infiltracyjnymi lub zbiornikami wody do odparowania;

4. podjecie wspolpracy z gminami sgsiednimi w zakresie sprawnego dziatania systemu odprowadzenia wod
deszczowych;

5. stopniowe wprowadzanie nowoczesnych urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej
ochronie jakosci i iloéci zasobéw wod podziemnych;

6. budowg systemoéw magazynowania wody deszczowej, w obrgbie dziatek prywatnych i publicznych, w celu
jej wykorzystywania do podlewania ogrodow.

§ 69 W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig, ze:
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1. zaopatrzenie miasta w gaz Srednioprezny odbywac si¢ bedzie z istniejacej stacji redukcyjnej gazu II° przy
ul. Battyckiej w Grodzisku Mazowieckim, poprzez istniejacy gazociag $redniego cisnienia ®200 mm wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 719, w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazowa, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

2. w ulicach zbiorczych, lokalnych i dojazdowych rezerwowane beda pasy terenu, nie-zbedne do realizacji
sieci gazowej, z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci poszerzenia ulicy,
prowadzenia sieci przez tereny prywatne, z zachowaniem odleglosci 0,5 m miedzy gazociagiem a
ogrodzeniem;

3. warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe i usytuowanie wokét nich obiektow terenowych beda
zgodne z obowiazujacymi przepisami;

4. szafki gazowe, umiejscowione w ogrodzeniach (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) lub na budynku
nalezy montowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego siecia.

§ 70 W zakresie zaopatrzenia miasta w ciepto ustala sig, Ze:

1. zaopatrzenie w ciepto nastgpi lokalnie, z wtasnych zrodet ciepta, w oparciu o sie¢ gazowa, na warunkach
eksploatatora sieci;

2. dopuszcza si¢ inne, lokalne systemy grzewcze, z docelowym wykluczeniem systemow opartych o paliwa
state nieodnawialne;

3. w nowych i modernizowanych budynkach nakazuje si¢ stosowanie systeméw grzewczych zapewniajacych
ograniczenie negatywnego oddziatywania na §rodowisko.

§ 71 W zakresie zaopatrzenia miasta w energi¢ elektryczng ustala sie:
1. zasilanie terenu w energie elektryczna 15kV poprzez istniejacg stacjg transformatorowa ,,Brwinow”;

2. zasilanie projektowanych obiektow z sieci kablowych niskiego napiecia, prowadzonych wzdhuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

3. o$wietlenie uliczne z sieci kablowej, zasilanej z istniejacych stacji transformatorowych oraz sukcesywna
modernizacje oswietlenia ulicznego, z uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa uzytkownikow i estetyki
wprowadzanych rozwigzan;

4. stopniowg przebudowe istniejgcej napowietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablowa, prowadzong w ulicach, lub
zmodernizowang technicznie napowietrzng, z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji braku
mozliwosci poszerzenia ulicy, prowadzenia sieci przez tereny prywatne;

5. realizacja stacji transformatorowych wymaga kazdorazowo uzyskania opinii Urzedu Miasta i uzgodnienia
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 72 1. Ustala si¢ przylaczanie nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i
projektowane linie telekomunikacyjne, oraz o mozliwosci lokalnych operatorow,

2. zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz ustala si¢ stopniowg wymiang
sieci napowietrznej na kablowa.

§ 73 Ustala sig, ze zasady utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie opracowania beda zgodne z przepisami
obowigzujacymi w miescie Podkowa Les$na.
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DZIAL 11
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegélnych terenow
Rozdzial 19
Ustalenia szczegolowe dla terenow ustug komercyjnych (U )

§ 113 Wskazuje si¢ tereny ustug komercyjnych, z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta nieprodukcyjnego,
0znaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 6U, 63U, 81U, 89U, 170U, 200U

§114

1. Na terenach U ustala si¢ rozw6j funkcji ustugowych w formie budynkéw wolnostojacych
2. Na terenach U dopuszcza sig:

1) adaptacje istniejacych obiektow ustugowych, z nakazem ich remontu i modernizacji;

2) lokalizowanie statych budynkow gospodarczych i garazy, pod warunkiem dostosowania ich usytuowania
do istniejgcego drzewostanu i uksztaltowania terenu oraz zachowaniu wszystkich innych ustalen planu,
dotyczacych zabudowy.

3. Na terenach U wyklucza sig:

1) lokalizowanie obiektow przemystowych, ustug ucigzliwych oraz obiektow i urzgdzen, ktore: wymagaja
tworzenia stref ograniczonego uzytkowania, wykraczajgcych poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich
lokalizacjg, wywoluja lub moga wywolywaé ucigzliwoéci dla $rodowiska, generuja wzmozony ruch
samochoddw cigzarowych;

2) lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 500 m2;

3) lokalizowanie obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

§ 115 Na terenach U nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach
wlasnych, zgodnie z § 62 niniejszej uchwaty.

§ 116 Dla terenéw U ustala sie¢:

1) maksymalng wysoko$é¢ zabudowy — 10 m;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40;

3) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy, a
w przypadku gdy nie zostaly one wyznaczone — zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z
uwzglednieniem wszystkich ustalen planu, dotyczacych ochrony i ksztaltowania S$rodowiska
przyrodniczego, zawartych w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

§ 117 Dla terenow U ustala sig¢, ze decyzje administracyjne stuzgce realizacji planu miejscowego powinny by¢
wydawane na podstawie ,,Ustalen szczegétowych” dla poszczegdlnych terendéw, z uwzglednieniem ,,Ustalen
dla catego obszaru objgtego planem migjscowym”, w szczegolnosci:

1. w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustalen § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty;

2. w zakresie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego — ustalen § 13, § 17, § 18, § 19, § 24, § 31 niniejszej
uchwaty;

3. w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustalen § 32 ust. 1, 2 niniejszej uchwaty;

4. w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — § 42, § 43 niniejszej
uchwaty;

5. w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy — ustalen § 45, § 48, § 49 niniejszej uchwaty,;

6. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz parametrow, wskaznikow i warunkow
zagospodarowania terenu — ustalen § 54, § 55 niniejszej uchwaty;
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7. w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — ustalen § 66, § 67,
§68,§69,8 70,871, § 72, § 73 niniejszej uchwaty.

§ 118 Ustalenia § 113 — § 117 obowigzuja dla wszystkich terenéw U wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego. Ponadto ustala sie:

2) dla terenu 81U:

a) adaptacje istniejacego zagospodarowania — bazy zieleni miejskiej, z dopuszczeniem remontu,
modernizacji lub wymiany istniejacych obiektéw, przy zachowaniu minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej - 80% i maksymalnej wysokosci zabudowy do 1 kondygnacji,

b) utrzymanie istniejacego masztu telefonii cyfrowej, nakaz utrzymania w obrebie dzialki nr
ew.190 obr.4 - 80% powierzchni biologicznie czynnej.

DZIAL 111
Rozdzial 36
Skutki prawne planu miejscowego w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 164 Wysoko§¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla si¢ na 30 %.
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