PROJEKT

UCHWALA NR ...../....../2017
RADY MIASTA PODKOWA LESNA

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Podkowa Lesna na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z20161. poz. 446 z pozn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Miasta Podkowa Le$na na lata 2017-2021, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Podkowa Le$na.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Monika Ptaszewska-Opalinskc
/~/
Radca prawny
Wa-8421
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Wstep

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Miasto Podkowa Les$na (dalej Miasto) stanowi realizacj¢ obowigzku natozonego ustawg
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 poz. 1610 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 4 ww.
ustawy tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych Miasta, co m. in. oznacza, zZe:

a) Miasto moze tworzy¢ i posiada¢ zasob mieszkaniowy;

b) Miasto zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby

mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, na zasadach
1 w wypadkach przewidzianych w ustawie cytowanej powyzej;

c) w przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oproznienia lokalu, Miasto
wskazuje tymczasowe pomieszczenie albo noclegownig, schronisko lub inng placowke
zapewniajacg miejsca noclegowe, chyba, ze pomieszczenie odpowiadajagce wymogom
tymczasowego pomieszczenia wskazat wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia;

Miasto wykonuje powyzsze zadania wykorzystujac mieszkaniowy zaséb Miasta lub
W inny sposob.

Miasto ponadto, moze otrzymywac dotacje celowe z budzetu panstwa na zadania zwigzane
z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych mieszkancow wspdlnoty samorzadowe;j
czy zapewnieniem lokali socjalnych i lokali zamiennych oraz zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach.

Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Miasta
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, zmierzajacych przede wszystkim do:
1) zwigkszenia mozliwos$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci,
a w szczegolnosci osob oczekujacych na najem lokali komunalnych i socjalnych;
2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta, a tym samym poprawy
jakosci zycia mieszkancow mieszkajacych w lokalach nalezacych do zasobu Miasta;
3) ustalenia wysokosci wydatkéw na biezaca eksploatacje, remonty i1 modernizacj¢
istniejgcych budynkéw komunalnych, jak rowniez na budowe nowych;
4) ustalenie odpowiedniej strategii finansowania gospodarki mieszkaniowej;
5) pozyskania zewnetrznych funduszy na rozwdj budownictwa zwigkszajacego
mieszkaniowy zasob Miasta;
6) okreslenia zasad polityki czynszowe;.
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta,
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

a) OKkreSlenie mieszkaniowego zasobu Miasta.

Zasbob mieszkaniowy Miasta obejmuje lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach przy
ulicy:

1) Jana Pawta II 29,
2) Jaskoiczej 20/22,
3) Jaworowej 13,
4) Orlej 4,

5) Swierkowej 1.

Kazdy z powyzej wymienionych budynkéw wraz z gruntami stanowi wlasno§¢ Miasta,
natomiast lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w nich, w catosci (ul. Jaworowa 13, ul. Jana Pawta
II 29) lub w czeéci (ul. Jaskétcza 20/22, ul. Swierkowa 1) whaczone sa do zasobu
mieszkaniowego Miasta. Lokale mieszkalne, potozone w budynku przy ul. Orlej 4, w catosci
wykorzystywane sg jako zasob mieszkan socjalnych Miasta.

A.
LOKALE KOMUNALNE
UL. JAWOROWA 13
(dz. nr ewid. 195, obreb 11, nt KW WA1G/00026322/9, pow. 1611 m?,
w tym budowlana 655 m?)
Nr lokalu lfow1erzchnla Ilos¢ pokoi P0w1e1:zchnla Ilo$¢ mieszkancow
uzytkowa w m? pokoi w m?
1 71,76 3 54 2
2 72,54 3 54 5
3 52 2 39 2
3a 25,93 1 15,15 2
4 38,99 1 19 1
4a 33 1 20 2
5 38,61 1 15 2
6 40,76 1 15 1
Razem: 373,59 13 231,15 17
UL. JANA PAWLA 11 29
(dz. nr ewid. 79, obreb 10, nr KW WA1G/00026061/1, pow. 2 853 m?,
w tym budowlana 797 m?)
Nr lokalu lfow1erzchnla Ilo$¢ pokoi P0w1e1.‘zchnla Ilo$¢ mieszkancow
uzytkowa w m? pokoi w m?

1 49,16 1 27 2
2 51,10 1 27,50 1
3 51,03 2 36 5
4 46,09 1 21 2
5 46,35 1 26 2
6 35,87 1 15 -
7 52,38 2 30 2
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8 84,01 3 52 5
Razem: 415,99 12 234,50 19
UL. JASKOLCZA 20
(dz. nr ewid. 6/3, obreb 3, nt KW WA1G/00030625/4, pow. 1 000 m?,
w tym budowlana 71 m?)
Nr lokalu ul;;m::::lxlizz Ilo$¢ pokoi Pl())(v)vlizli'z‘zhl;l:a Ilo$¢ mieszkancow
1CZ. A 25,73 1 18,04 1
2CZ. A 27 1 17,75 2
2CZB 27,36 1 22,45 2
Razem: 80,09 3 58,24 5
UL. JASKOLCZA 22
(dz. nr ewid. 6/2, obreb 3, nt KW WA1G/00030625/4, pow. 1 000 m?,
w tym budowlana 72 m?)
Nr lokalu ul;;z(lz:::]xliﬁz Io$¢ pokoi Pl())(v)vlizli‘z‘zhl;l:a Hlo$¢ mieszkancow
2CZ. A 27,10 1 16,12 1
2CZ.B 27,15 1 22,45
Razem: 54,25 2 38,57 3
UL. SWIERKOWA 1
(dz. nr ewid. 20, obreb 7, nt KW WA1G/00032330/3, pow. 7 458 m?)
Nr lokalu ul;;z(lz:::]xliﬁz Ilos¢ pokoi Pl())(v)vlizli‘z‘zhl;l:a Ilo$¢ mieszkancow
1 56,35 1 20,84 6
Razem: 56,35 1 20,84 6
B.
LOKALE SOCJALNE
UL. JASKOLCZA 22
(dz. nr ewid. 6/2, obreb 3, nt KW WA1G/00030625/4, pow. 1 000 m?,
w tym budowlana 72 m?)
Nr lokalu ul;;m::::lxlizz Ilo$¢ pokoi Pl())(v)vlizli'z‘zhl;l:a Ilo$¢ mieszkancow
1CZ. A 28,6 2 23,26 3
1CZ.B 26,66 1 19,34 2
2CZ.B 26,27 1 22,76 1
Razem: 81,53 4 65,36 6
UL. ORLA 4
(dz. nr ewid. 6/1, obreb 3, nr KW WA1G/00030625/4, pow. 8 316 m?)
Nr lokalu ul;;?l’:z:::lxlzz Io$¢ pokoi P;zvﬁzgzvsh;:a Hlo$¢ mieszkancow
1CZ. A 25,28 1 17,69 3
1CZ. B 25,72 1 22,47 2
2CZ. A 15,65 1 8,97 1
2CZ.B 18,61 1 11,93 1
2CZ.C 19,89 1 13,21 1
3CZ.A 26,56 1 16,23 1
3CZ.B 26,50 1 15,86 1
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4.CZ. A 26,42 1 17,49 1
4CZ.B 26,87 1 22,13 2
Razem: 211,50 9 145,98 13
UL. SWIERKOWA 1
(dz. nr ewid. 20, obreb 7, nt KW WA1G/00032330/3, pow. 7 458 m?)
Nr lokalu lfow1erzchma Ilo$¢ pokoi P0w1e1.'zchma Ilo$¢ mieszkancow
uzytkowa w m? pokoi w m?
2 77,10 1 20,43 5
3A 17,21 1 10,28 2
3B 34,38 1 27,45 -
4 A 22,23 1 16,37 1
4B 47,13 1 22,02 -
Razem: 198,05 5 96,55 8

Lacznie, Miasto dysponuje 39 lokalami mieszkalnymi (w tym lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe) o tacznej powierzchni uzytkowej 1 471,35 m? ,w 5 budynkach.

b) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta

Czynnikami, ktore w istotny sposob wptywaja na stan techniczny budynkow sg miedzy innymi
wiek budynku, technologia budowy, sposob uzytkowania przez mieszkancow, jak réwniez
wykonane remonty.

Lp. Adres nieruchomosci Rok budowy
1. ul. Jaworowa 13 1911
2. ul. Jana Pawta I1 29 1939
3. ul. Jaskotcza 20/22 2011
4. ul. Orla 4 2015
5. ul. Swierkowa 1 brak danych

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Wyposazenie w media
Gaz (w tym
Adres o ogrzt(awaiie Inne .
. L Woda | Kanalizacja | Prad . ogrzewanie
nieruchomosci lokalu i Zrodlo
cieplej wody) (np. weglowe)
ul. Jaworowa 13 X X X 3 lokale 5 lokali
ul. Jana Pawta 1129 X X X - X
ul. Jaskolcza 20/22 X X X X -
ul. Orla 4 X X X X -
ul. Swierkowa 1 X X X - X

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta nie ulegnie zmianie, gdyz Miasto nie przewiduje
sprzedazy lokali ani budowy nowych budynkéw mieszkalnych. W zwigzku z tym, Miasto
bedzie prowadzi¢ dzialania zmierzajace do niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego
zasobOw mieszkaniowego poprzez przeprowadzanie biezgcych remontow.
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Lata Lokale socjalne Lokale komunalne
Wielkos$¢ zasobu Wielkos$¢ zasobu
mieszkaniowego w Stan techniczny mieszkaniowego w | Stan techniczny
m? m?
2017 491,08 dobry 980,27 dobry
2018 491,08 dobry 980,27 dobry
2019 491,08 dobry 980,27 dobry
2020 491,08 dobry 980,27 dobry
2021 491,08 dobry 980,27 dobry

¢) Analiza potrzeb mieszkaniowych wraz z prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu
mieszkaniowego Miasta.

Uchwatg nr 143/XXXII1/2009 Rady Miasta Podkowy Lesnej z dnia 26 listopada 2009 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Podkowy Les$nej zostaly wprowadzone kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu czy kryteria dochodowe przydziatu lokali
przeznaczonych na wynajem. Ponadto, powyzsza uchwala okresla kryteria kwalifikujace
uznanie zasadnos$ci poprawy warunkdéw zamieszkania oraz okresla zasady sktadania wnioskow
o najem lokali.

W dniu 12 maja 2015 r., Burmistrz Miasta Podkowa Le$na wydat Zarzadzenie nr 34/2015
w sprawie powotania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
jest organem opiniodawczym w sprawach lokalowych, a w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych: przydziatow lokali mieszkalnych, socjalnych, zamiany mieszkan, adaptacji
pomieszczen na cele mieszkalne oraz w innych kwestiach lokalowych.

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa:

a. rozpatruje zglaszane wnioski o przyznanie lokalu mieszkalnego i zawarcie umowy
najmu,

b. dokonuje wizji lokalnych w celu okreslenia warunkéw mieszkaniowych i bytowych
osob sktadajgcych wnioski,

c. przeprowadza rozmowy indywidualne z osobami ubiegajacymi si¢ o lokal mieszkalny,

d. dokonuje wyboru i ustala listy osob, ktérym m.in. nalezy przydzieli¢ lokal mieszkalny,
lokal socjalny, zamieni¢ lokal mieszkalny na inny itd.,

e. wskazuje kolejnos¢ realizacji w ramach utworzonych list przydzialéw lokali
mieszkalnych,

f. wskazuje kolejnos¢ realizacji wyrokow eksmisyjnych,
opiniuje wnioski osob ubiegajacych si¢ o przedtuzenie umowy najmu lokalow

socjalnych.
Ilos¢ przydzialow lokali mieszkalnych w latach 2011-2016
Rok przydzialu Lokale komunalne Lokale socjalne Lokale tymczasowe
2011 5 1 0
2012 1 1 0
2013 0 0 0
2014 0 0 0
2015 0 12 1
2016 0 1 0
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Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Mimo ze stan techniczny budynkéw, bedacych w zasobie mieszkaniowym Miasta, jest
dobry, istnieje ciaggla potrzeba poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw. Potrzeby
w zakresie remontow budynkéw oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta ustalane sg w oparciu o stan techniczny budynkow, wynikajacy
miedzy innymi z przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, a takze z ekspertyz, opinii i wizji technicznych. W oparciu o te informacje
sporzadzane sg plany rzeczowo-finansowe dostosowane do wielkosci srodkow finansowych
przeznaczonych przez Rad¢ Miasta Podkowa Lesna w  kolejnych latach
na remonty 1 modernizacje.

Nalezy podkresli¢, ze dla zapewnienia wlasciwego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta niezbedne jest zabezpieczenie w kolejnych latach $rodkow
finansowych adekwatnych do potrzeb remontowych i modernizacyjnych.

a) Budynek przy ulicy Jaworowej 13

Budynek wielorodzinny. Dach wymieniony w 2007 r. Zawilgocone S$ciany zewngtrzne,
a takze fundamenty pozbawione izolacji. Instalacje kanalizacji (oba piony) wymieniono
w 2009 1 2010 roku. Stolarka okienna i drzwiowa cz¢$ciowo wymieniona przez lokatorow
1 Urzad Miasta Podkowa Le$na. W pozostatej czgsci bardzo zniszczona i1 nieszczelna. Tynki
opukane, obite 1 nowe, w miejscach usunietych, cegly zwietrzate - wymienione. Schody
na klatce schodowej odmalowane. Nowe kominy. Brak wentylacji pomieszczen piwnicznych.
W 2013 roku zostat doprowadzony gaz ziemny do budynku i pi¢ciu mieszkan.

b) Budynek przy ulicy Jana Pawla II 29

Budynek wielorodzinny. Posiada ubytki w tynku elewacji. W roku 2013 roku dokonano
wymiany stolarki okiennej w catym budynku oraz remont gzymséw i1 ogniomuréw
wraz z obrobkami blacharskimi pasa nadrynnowego. Wykonano rowniez remont kominow.

¢) Lokale przy ulicy Swierkowej 1

W drewnianym budynku przy ulicy Swierkowej 1 znajduja si¢ cztery lokale mieszkalne.
W dwoch kominach udrozniono przewody spalinowe 1 wentylacyjne oraz w 2011 i1 2014 roku
czesciowo wymieniono dach pokryty papa.

d) Budynek przy ulicy Jaskolczej 20/22

Nieruchomos$¢ przy ulicy Jaskotczej 20/22 to dwa budynki wielorodzinne potaczone klatkg
schodowga. Budynki ogrzewane sg gazem ziemnym.
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e) Budynek przy ulicy Orlej 4

Nieruchomos$¢ przy ulicy Orlej 4 to dwa budynki wielorodzinne potaczone klatka schodowa.
Budynki ogrzewane sg gazem ziemnym.

PLAN REMONTOW BUDYNKOW KOMUNALNYCH
2017
. , . Koszty
Lp. Adres nieruchomosci Zakres prac
planowane w zl.
Wykonanie elevyacji 75 000,00
1. Jana Pawla 11 29 ___zewngftrzne]
Wymiana drzwi wejsciowych od
, g 10 000,00
podworka wraz z zadaszeniem
2. Jaworowa 13 Wymiana stolarki okiennej i 35 000,00
drzwiowej
3. Jaskolcza 20/22 - 0,00
4. Orla 4 - 0,00
5. Swierkowa 1 Remont instalacji elektrycznej 10 000,00
RAZEM 130 000,00
2018
Lp. Adres nieruchomosci Zakres prac Koszty
planowane w zl.
Wykonanie przylacza gazowego 20 000,00
Wykonanie instalacji
I Jana Pawla I1 29 cent};alnego ogrzewaljlia 50 000,00
zasilanego gazem ziemnym
2. Jaworowa 13 Wykonanie izolacji pionowe] 30 000,00
piwnic budynku wraz z
odprowadzeniem wod
deszczowych oraz wykonanie
nowej opaski wokét budynku
3. Jaskotcza 20/22 - 0,00
4. Orla 4 - 0,00
5. Swierkowa 1 - 0,00
RAZEM 100 000,00
2019
Lp. Adres nieruchomosci Zakres prac Koszty
planowane w zl.
1 Jana Pawta 11 29 Osuszenie i remont piwnic 20 000,00
2. Jaworowa 13 Remont elewacji zewngtrznej 60 000,00
budynku
3. Jaskolcza 20/22 - 0,00
4. Orla 4 - 0,00
5. Swierkowa 1 - 0,00
RAZEM 80 000,00
2020
Lp. Adres nieruchomosci Zakres prac Koszty
planowane w zl.

9|Strona




1 Jana Pawta II 29 Remont klatki schodowej od 15 000,00
wejscia gtbwnego

2. Jaworowa 13 Remont i osuszenie piwni 20 000,00

3. Jaskolcza 20/22 - 0,00

4. Orla 4 - 0,00

5. Swierkowa 1 - 0,00
RAZEM 35 000,00

2021
Lp. Adres nieruchomosci Zakres prac Koszty
planowane w zl.

1 Jana Pawtla II 29 Remont dachu 20 000,00

2. Jaworowa 13 Remont klatki schodowe;j 15 000,00

3. Jaskolcza 20/22 - 0,00

4. Orla 4 - 0,00

5. Swierkowa 1 - 0,00
RAZEM 35 000,00

Zakres prac remontowych bedzie weryfikowany przed przystapieniem do jego
realizacji. Remonty lokali mieszkalnych beda rowniez wykonywane na indywidualne
zgtoszenia mieszkancéw, po uprzednim przeprowadzeniu wizji technicznych, majacych
na celu okreslenie zakresu prac, a takze szacunkowego kosztu ich wykonania.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali

Z uwagi na niewielkg ilo$¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Miasta,
nie planuje si¢ ich sprzedazy.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania
zasobu mieszkaniowego Miasta na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym.
Celem programu, w zakresie polityki czynszowej, jest stworzenie warunkéw, w ktorych Miasto
nie dotuje gospodarstw domowych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy dazy¢ do samowystarczalnosci finansowej
gospodarki mieszkaniowej. Wpltywy z czynszow winny pokrywac¢ Kkoszty zwigzane
z biezagcym utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta oraz koszty eksploatacji, w tym m.in.
remonty, konserwacj¢ czy przeglady techniczne. Ewentualna decyzja podniesienia stawki
czynszu, z jednej strony pozwoli, w kolejnych latach, na zwigkszenie naktadow
na mieszkaniowy zasob Miasta proporcjonalnie do uzyskiwanych przychodéw z tytulu
czynszow, a tym samym zapobiega¢ bedzie dalszej degradacji mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz optymalizowa¢ wydatki z budzetu Miasta. Z drugiej strony, taka decyzja podniesie koszty
uzytkowania lokalu mieszkalnego przez gospodarstwa domowe
ze wszystkimi mozliwymi konsekwencjami finansowymi i spolecznymi np. mozliwoscig
zwiekszenia zadluzenia, poniesienia kosztow eksmisji czy takze zwigkszenia obszaru patologii.
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Dlatego tez, decyzja o podwyzszeniu stawki czynszu najmu powinna by¢ poprzedzona
przeprowadzeniem szczegdlowej analizy skutkow jakie moze wywotac.

W  przypadku gdyby wplywy z czynszu przekraczaly koszty remontow
przeprowadzanych w danym roku, w takim wypadku nadwyzka zostanie przeznaczona na
inwestycje poprawiajace standard nieruchomos$ci komunalnych, na ktorych znajduja si¢
budynki mieszkalne, albo zostanie zaliczona na koszty remontow lub inwestycji w roku
nastepnym.

Wpltywy z czynszu nie stanowig zrddta finansowania dla rozbudowy zasobu
mieszkaniowego Miasta.

Osoby zajmujace lokal mieszkalny, bez tytulu prawnego, sa obowigzane do dnia
oproznienia lokalu (badz uregulowania stanu prawnego) do uiszczania comiesi¢cznego
odszkodowania, odpowiadajacego wysokos$ci czynszu, jaki wynajmujacy mogtby otrzymac
z tytulu najmu lokalu.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow w lokalach mieszkalnych:

e 7za lokale socjalne - wysokos$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym. W odniesieniu do stawek czynszu za lokale socjalne nie
stosuje si¢ czynnikow obnizajacych ipodwyzszajacych, opisanych w niniejszym
rozdziale;

® za pomieszczenia tymczasowe - w pomieszczeniach tymczasowych ustala si¢ stawke
czynszu w wysokosci stawki czynszu, jak w lokalach socjalnych;

® za pozostate lokale mieszkalne - zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Podkowa
Le$nanr4/2010 z dnia 1 lutego 2010 roku w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale
mieszkalne w Miescie Podkowa Le$na, stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
wynosi 4,73 zt, a wigc na przestrzeni lat nie ulegata ona zmianie.

Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego winna by¢
skalkulowana w oparciu o koszty biezagcego utrzymania lokali mieszkalnych, planowane koszty
ich remontéw 1 utrzymania budynkéw komunalnych we wlasciwym stanie technicznym.
Planowane koszty remontéw budynkéw okreslane s3 na podstawie corocznych kontroli
przewidzianych przez prawo budowlane.

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchnig¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za
powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow, loggii, antresoli,
szaf 1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic 1 komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

Stawka czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze by¢ nizsza (Sredniorocznie) niz 2,2%,
ani nie moze przekroczy¢ (§redniorocznie) 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, ustalanej przez
Wojewode Mazowieckiego.
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Skladniki czynszu:

podatek od nieruchomosci,

koszty administrowania,

koszty konserwacji,

koszty utrzymania technicznego budynku oraz optaty za utrzymanie czystosci
1 energi¢ elektryczng czgsci wspdlnych w budynku.

Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest ponadto do uiszczenia zwigzanych
z eksploatacja mieszkania optat za dostawe energii elektrycznej, wody, energie cieplna, wywoz
nieczystos$ci stalych i ptynnych.

Czynniki wptywajace na okreslenie stawek czynszu:

potozenie budynku, rodzaj zabudowy (zwarta, wolnostojaca);

potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nastonecznienia;

wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
ogblny stan techniczny budynku, w tym szczegolowe okreslenie stanu technicznego
budynku z uwzglednieniem wieku budynku oraz wykaz cz¢sci sktadowych, ktérych
wymiana lub remont kapitalny ma wptyw na oceng stanu technicznego.

Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki czynszu:

polozenie lokalu w budynku w centrum Miasta — 20%
wyposazenie lokalu w kanalizacj¢ oraz wec —20%
wyposazenie lokalu w gaz — 30%,

wyposazenie lokalu w tazienke — 30%

Czynniki podwyzszajace nie sumujg sig.

Miastu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na wlasny koszt dokonato
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu. Podstawa dokonania
podwyzki jest protokot potwierdzajacy fakt, o ktorym mowa w poprzednim zdaniu.

Czynniki wptywajace na obnizenie stawki czynszu:

polozenie tazienki poza lokalem — 15%

ciemna kuchnia — 10%

wspolne z najemcami innych lokali mieszkalnych we —20%
potozenie lokalu mieszkalnego w suterenie — 10%

Suma wszystkich znizek, opisanych powyzej, stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu,
nie moze przekroczy¢ 40%. Stawka czynszu, ustalona po uwzglednieniu wszystkich obnizek,
o ktorych mowa powyzej, nie moze by¢ nizsza od stawki czynszu dla lokalu socjalnego.
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Najemcy lokali mieszkalnych mogg skorzysta¢ z rdéznych programow ostonowych
funkcjonujacych w Miescie, ktore wynikaja z:

1) przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego w szczegolnosci:

a) pobierania dodatkdw mieszkaniowych — na podstawie i wedlug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 966 1984 oraz z 2015 r. poz. 693),

b) korzystania z pomocy spolecznej — na podstawie 1 wedlug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 930 t.j.).

2) przepisOwW prawa miejscowego:

a) skorzystanie z mozliwosci odroczenia terminu platnosci nalezno$ci, roztozenia
naleznos$ci na raty, a w przypadkach szczegolnych réwniez umorzenie naleznosci,

a)  Warunki obnizenia czynszu najmu.

W sytuacji gdy najemca nie posiada uprawnien do dodatku mieszkaniowego przewidzianego w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r., poz. 180 ze
pézn. zm.), na jego wniosek ztozony wraz z wymaganymi dokumentami, opisanymi ponizej,
czynsz moze zosta¢ obnizony w nastepujacy sposob:

1) dla lokali mieszkalnych oddanych w najem na czas nieoznaczony:

¢ maksymalnie o 20% wysokoSci czynszu - dla osob samotnych, jezeli $redni
miesi¢eczny dochdd najemcy w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie
przekracza 100% najnizszej] emerytury wyliczonej, na podstawie
obowigzujacych, na dzien ztozenia wniosku, przepisow;

¢ maksymalnie 0 10% wysokoSci czynszu - dla rodzin, jezeli $redni miesi¢czny
dochod najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 80%
najnizszej emerytury wyliczonej, na podstawie obowigzujacych, na dzien
ztozenia wniosku, przepisow.

2) dla lokali socjalnych oddanych w najem:

e maksymalnie o 20% wysokoSci czynszu - dla osoby samotnej, jezeli §redni
miesi¢eczny dochdd najemcy w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie
przekracza 75% najnizszej] emerytury wyliczonej, na podstawie
obowigzujacych, na dzien ztozenia wniosku, przepisow;

¢ maksymalnie 0 10% wysokoSci czynszu - dla rodzin, jezeli $redni miesi¢czny
dochod najemcy w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 50%
najnizszej emerytury wyliczonej, na podstawie obowigzujacych, na dzien
zlozenia wniosku, przepisow.
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b) Zasady obnizenia czynszu:

Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.
W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia,
wlasciciel, na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesi¢czne.

1.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego za okres trzech ostatnich
miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

W razie watpliwosci, co do wiarygodno$ci danych zawartych w przedstawionej
deklaracji upowazniony pracownik Urzedu Miasta moze przeprowadzi¢ wywiad
srodowiskowy oraz zazada¢ od najemcy i innych cztonkéw gospodarstwa domowego
ztozenia o§wiadczenia majatkowego, a takze dostarczenia zaswiadczenia naczelnika
wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow wszystkich
cztonkéw gospodarstwva domowego. W zakresie wzoru kwestionariusza wywiadu
srodowiskowego i o$wiadczenia majatkowego stosuje si¢ odpowiednie przepisy
o dodatkach mieszkaniowych.

Odstepuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli przeprowadzony, przez upowaznionego
pracownika Urzgdu Miasta, wywiad s$rodowiskowy wykaze, ze wystepuje razaca
dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji,
a faktycznym stanem majatkowym najemcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszczac
czynsz nieobnizony. Utrata prawa do obnizenia czynszu nastgpuje od miesigca,
w ktorym wystgpity te okolicznosci

Za nienaleznie pobrane $wiadczenia uwaza si¢ obnizenie W  czynszu,
z tytulu niskich dochodéw, na podstawie nieprawdziwych danych zawartych
w deklaracji, o ktorej mowa w pkt 2 powyzszych zasad.

Nie obniza si¢ czynszu gdy:

1.
2.

najemca nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyl deklaracje¢ niezgodna z prawda;

najemca nie ztozyl os$wiadczenia majatkowego lub nie dostarczyl na zadanie
zaswiadczenia, o ktérych mowa w pkt 2 zasad obnizania wysokosci czynszu,

najemca zamieszkuje w lokalu socjalnym lub tymczasowym,;

najemca odmoéwit przyjecia zaproponowanego przez Miasto lokalu zamiennego
(powyzsze dotyczy propozycji zamiany ztozonych najemcy po dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty);

najemca zalega z zaptatg nalezno$ci co najmniej za 1 miesigc ptatnosci za zajmowany
lokal mieszkalny i nie zawart porozumienia okreslajagcego warunki splaty naleznosci;

w dniu zlozenia wniosku o obnizk¢ czynszu najemca ma przyznany dodatek
mieszkaniowy.

Obnizenie czynszu, opisane powyzej, nie znajdujg zastosowania w stosunku do stawki
czynszowej za nowe lokale mieszkalne, do ktérych kierowani sa najemcy z zasobu
komunalnego, ktorzy wyrazili wol¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu oraz lokali
wynajetych w drodze przetargu na zasadach czynszu wolnorynkowego.
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Rozdzial V

Wysokos¢ wydatkow zwiazanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta
oraz zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

a) Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021

1. Zasadniczym zroédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta sg wplywy
z czynszOw za lokale mieszkalne. Ponadto, dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancoOw Miasta 1 poprawy stanu budynkoéw stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta, zrédtem finansowania moga by¢ rowniez:

1) srodki wlasne Miasta;

2) inne dochody.

2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta przeznacza si¢
w szczegblnosci na:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkow 1 lokali (utrzymanie porzadku i czystosci,
podatki, optaty za dostawg energii elektrycznej do oswietlenia czgsci wspdlnej budynku,
koszty przegladow okresowych),
2) koszty remontow, konserwacji, usuwanie awarii,

3) wydatki inwestycyjne.

b) Zestawienie wysokosci wydatkow w latach 2017-2021

Rok lefzs:(?; Ekls)li);;:z:cja Remonty Inwestycje Lacznie
2017 X 12 000 zt 130 000 zt X 142 000,00 zt
2018 X 12 600 zt 100 000 zt X 112 600,00 zt
2019 X 13230 zt 80 000 zt X 93 230,00 zt
2020 X 13 892 zt 35000 zt X 48 892,00 zt
2021 X 13 892 7zt 35 000 zt X 48 892,00 zt

¢) Sposob i zasady zarzadzania lokalami mieszkalnymi i budynkami wchodzacymi w
sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach.

Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta zarzadza
Burmistrz Miasta przy pomocy Urzedu Miasta.

Z uwagi na wielko$¢ zasobu 1 zasady racjonalnej gospodarki, administrowanie
mieszkaniowym zasobem prowadzone jest przez pracownikow Urzedu Miasta.

Nadzor nad stanem technicznym zasobu 1 prowadzenie prac remontowych,
w szczegolnosci: planowanie, realizacja, nadzor nad wykonawcami i prowadzenie prawidtowej
dokumentacji dotyczacej tychze prac, prowadzone jest przez Referat Infrastruktury
Komunalne;.

Obsluga finansowa w zakresie naliczania i $ciggania naleznosci z tytulu najmu
oraz optat dodatkowych prowadzona jest przez Referat Infrastruktury Komunalne;.
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Prowadzenie gospodarki lokalami mieszkalnymi, w oparciu o zasady wynajmowania
lokali i obowigzki ustawowe natozone na samorzad terytorialny, sporzadzanie i archiwizacja
uméw najmu, a takze  koordynacja dziatan faktycznych 1 prawnych zwigzanych
z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym, nalezg do zadan pracownika pelnigcego funkcje
Inspektora ds. gospodarki nieruchomosciami.

Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10. kazdego miesigca na wskazany rachunek
bankowy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu
1 forme. Na wniosek najemcy zamieszkujgcego w mieszkaniowym zasobie Miasta, Burmistrz
Miasta moze w wyjatkowych sytuacjach umorzy¢ zalegly czynsz najmu lub roztozy¢
na miesi¢gczne raty. Zasadnym jest wprowadzenie programu odpracowania zaleglosci
czynszowych, ktorego celem bedzie osiagnigcie lepszych wynikow windykacyjnych.
Wdrozenie powyzszej procedury umozliwi odpracowanie zaleglosci czynszowych.
Odpracowanie, o ktérym mowa powyzej odbywatoby sie na zasadach prac porzadkowych oraz
utrzymania czysto$ci wokot nieruchomosci czy tez drobnych prac naprawczych wewnatrz
budynku.

Rozdzial VI
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta.

1. Wynajem jako cze$ciowe uzupelnienie lokali mieszkalnych.

2. Kontynuacja dziatan w sprawie odzyskania lokalu mieszkalnego w budynku przy ul.
Jaworowej 13. Lokatorzy nie korzystaja z lokalu od 1991 r.

3. Przyjecie polityki przeksztalcenia lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie
w lokale socjalne 1 pomieszczenia tymczasowe.

4. Dazenie do zabezpieczenia S$rodkéow finansowych adekwatnych do kosztow
niezbgdnych remontéw i modernizacji lokali w budynkach bedacych w mieszkaniowym
zasobie Miasta.

5. W mieszkaniowym zasobie Miasta zabezpiecza si¢ pomieszczenie tymczasowe
w budynku potozonym przy ul. Swierkowej 1, ktére przeznacza si¢c na wynajem nie
krotszy niz miesige 1 nie dtuzszy niz 6 miesigcy dla oséb, wobec ktoérych wszczeto
egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego w ktérym orzeczono obowigzek
oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa
do lokalu socjalnego lub zamiennego.

6. Z uwagi na niewielka ilo$¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Miasta,
nie planuje si¢ ich sprzedazy ani w drodze przetargu ani na rzecz najemcy.

16| Strona



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Podkowa Le$na na lata 2017-2021

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Podkowa Les$na jest realizacja obowiazku, ktéry naktada ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwata nr 61/XIV/2011 Rady Miasta Podkowy Les$nej
,Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Podkowa” z dnia
26 pazdziernika 2011 roku obejmowat lata 2012-2016. W zwigzku z powyzszym wymagana
jest jego aktualizacja poprzez przyjecie programu na kolejny okres pigcioletni.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta
zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Podkowa Le$na na lata 2017 — 2021 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowe;j
zmierzajacej] do zwigkszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
miasta, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie

technicznym oraz zwiekszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Burmistrz Miasta Podkowa Lesna
/-/

Artur Tusinski



