UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke nr ew. 4/2 obreb 1
w Podkowie Le$nej

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatke¢ nr ew. 4/2 obrgb 1
w Podkowie Le$nej. Do zmiany planu przystgpuje si¢ w celu dokonania weryfikacji zapisow
dotyczacych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

Uchwate podejmuje si¢ na wniosek Burmistrza Miasta Podkowa Le$na, w zwigzku
z wnioskami wlasciciela terenu, ktory wprowadzenie zmian uzasadnia efektywniejszym
zagospodarowaniem nieruchomosci, ktore przyczynitoby si¢ do podniesienia jej estetyki
1 zwiekszenia wptywow Miasta Podkowa Le$na z tytutu m.in. podatku od nieruchomosci.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) zmiana planu miejscowego nastepuje
w trybie, w jakim jest on uchwalany.

Zatacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty jest analiza dotyczaca
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatke nr ew. 4/2 obreb 1 w Podkowie Les$nej i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta-ogrodu Podkowa Le$na.
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ANALIZA
dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialke nr ew. 4/2 obreb 1 w Podkowie
Les$nej i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta-ogrodu Podkowa Les$na

Niniejsza analiza jest wypelnieniem wymogu okreslonego w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073
z pozn. zm.): ,,Przed podjeciem uchwaty, o ktorejf mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych’.

I. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany planu:

Powierzchnia obszaru objgtego projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi 3,5171 ha. Teren jest objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg Nr 213/LIV/2006 Rady Miasta
Podkowa Les$na z dnia 12 pazdziernika 2006 r., i przeznaczony pod teren zabudowy uslugowej
w zieleni i teren komunikacji.

Do zmiany planu przystgpuje si¢ w celu dokonania weryfikacji zapisow dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

I1. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta-ogrodu Podkowa Le$na, przyjetym uchwatg Nr 117/XXIII/2000 Rady Miasta Podkowa
Lesna z dnia 30 czerwca 2000 r., obszar do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w strefie zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim,
znajduje si¢ w strefie lokalizacji potencjalnych inwestycji ustugowych o charakterze miejskim
1 komercyjnym oraz okre$lony jest jako teren proponowanej lokalizacji inwestycji o funkcjach
komercyjnych. Zgodnie z zapisami Studium obiekty ustugowe istniejagce i planowane do
realizacji towarzyszg zabudowie mieszkaniowej. Dodatkowo, w mysl zapisow Rozdziatu 7 pkt
4.2 ,,Na wskazanych terenach preferuje si¢ zabudowe ustugowq o programie: handlowym,
gastronomicznym, rozrywkowym, ustugowym, hotelowym (np. teren dawnego ,,Zajazdu”),
obstugi finansowej (filia banku w rejonie przystanku WKD) itp.” oraz pkt 4.4 ,,.Zasade lgczenia
funkcji  komercyjnych z funkcjami zwiqzanymi z obstugq mieszkancow”. W zwiazku
zZ powyzszym oraz z uwagi na ogélnikowos¢ zapisOw Studium mozna prognozowac, ze
sporzadzony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
sprzeczny z ustaleniami Studium.

Nalezy mie¢ rowniez na uwadze, ze trwajg prace planistyczne nad sporzadzeniem nowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Les$na.
Projektanci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda zobowigzani



do takiego dostosowania rozwigzan projektowych, aby nie naruszaty one ustalen studium
obowigzujacego w momencie uchwalenia planu.

ITI. Materialy geodezyjne do opracowania planu:

Po podjeciu przez Rade Miasta Podkowa Les$na uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dzialke nr ew. 4/2 obreb 1 w Podkowie LeSnej Burmistrz Miasta Podkowa Lesna wystapi do
Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w  Grodzisku
Mazowieckim o wydanie stosownych kopii mapy zasadniczej obejmujacych obszar objety
projektem planu wraz z jego niezb¢dnym otoczeniem. Zmiana planu zostanie sporzadzona
w skali 1:500 lub 1:1000 (w zaleznosci od potrzeb).

IV. Niezbe¢dny zakres prac planistycznych:

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 1 art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto, do zakresu zmiany, konieczne
bedzie opracowanie ekofizjografii, sporzadzenie prognozy oddzialywania na Srodowisko
1 prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.
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