UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialki ewidencyjne nr 3/1, 3/2, 3/3
i 148 z obrebu 0009 polozone w Miescie Podkowa Lesna

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 3/1, 3/2, 3/3 i 148
z obrgbu 0009 potozone w Miescie Podkowa Le$na.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalanie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaty jest analiza dotyczaca
zasadnos$ci  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 3/1, 3/2, 3/3 1 148 z obrgbu 0009
potozone w Miescie Podkowa Lesna i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta-
ogrodu Podkowa Les$na.
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ANALIZA
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dzialki ewidencyjne nr 3/1, 3/2, 3/3 i 148 z obr¢bu 0009
polozone w Mie$cie Podkowa Les$na i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta-
ogrodu Podkowa Les$na

Niniejsza analiza jest wypelnieniem wymogu okreslonego w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073
z pozn. zm.): ,,Przed podjeciem uchwaty, o ktorejf mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych’.

I. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

Powierzchnia obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynosi 2,0532 ha. Teren jest objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta-Ogrodu Podkowa Le$na, przyjetym uchwatg
Nr 84/X1X/2008 Rady Miasta Podkowy Le$nej z dnia 26 czerwca 2008 r., i przeznaczony pod
tereny uslug o$wiaty i zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach le$nych. Od
momentu uchwalenia przedmiotowego planu ujawnito si¢ wiele probleméw i niedopatrzen,
ktore uniemozliwiajg jego realizacj¢, co bylo sygnalizowane w opracowaniu pn. ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Podkowy Le$nej 1 ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych Miasta
Podkowa Lesna”.

Postuluje si¢ zmiang przeznaczenia dziatek ewidencyjnych nr 3/1, 3/2 1 3/3 z obrebu 0009
1 wlaczenie ich do terenu przeznaczonego pod ustugi o§wiaty. Takie rozwigzanie b¢dzie duzo
bardziej korzystne z punktu widzenia mozliwos$ci zagospodarowania terenu szkoty.

I1. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium:

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta-ogrodu Podkowa Le$na, przyjetym uchwatg Nr 117/XXIII/2000 Rady Miasta Podkowa
Lesna z dnia 30 czerwca 2000 r., obszar do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w strefie zabudowy mieszkaniowej le$nej, znajduje si¢ w strefie
lokalizacji potencjalnych inwestycji o charakterze rekreacyjnym, sportowym i spolecznym
1 okreslony jest jako teren podlegajacy aktywizacji i uzupelnieniom w zakresie rozwoju
obiektow ustugowych o charakterze spolecznym. Zgodnie z zapisami Studium obiekty
ustugowe istniejagce 1 planowane do realizacji towarzysza zabudowie mieszkaniowe;j.
Dodatkowo, w mys$l zapisow Rozdziatu 7 pkt 5.2., ,,Na wskazanych terenach preferuje si¢
rozwoj obiektow i urzgdzen o programie: kulturowym, edukacji spolecznej, sportowym
i rekreacyjnym (boiska, korty, ptywalnia), rozrywkowym, turystycznym (hotele, pensjonaty)
itp.” W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na ogdlnikowos$¢ zapisow Studium mozna



prognozowacé, ze sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bedzie sprzeczny z ustaleniami Studium.

Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, ze trwaja prace planistyczne nad sporzadzeniem nowego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Podkowa Le$na.
Projektanci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bg¢da zobowigzani do
takiego dostosowania rozwigzan projektowych, aby nie naruszaly one ustalen studium
obowigzujacego w momencie uchwalenia planu.

II1. Materialy geodezyjne do opracowania planu:

Po podjeciu przez Rade Miasta Podkowa Les$na uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
ewidencyjne nr 3/1, 3/2, 3/3 1 148 z obrebu 0009 potozone w Miesécie Podkowa Le$na Burmistrz
Miasta Podkowa Les$na wystapi do Powiatowego OsSrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej w Grodzisku Mazowieckim o wydanie stosownych kopii mapy zasadniczej
obejmujgcych obszar objety projektem planu wraz z jego niezbednym otoczeniem. Plan
zostanie sporzadzony w skali 1:500 lub 1:1000 (w zaleznosci od potrzeb).

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych:

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 1 art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto konieczne bedzie opracowanie
ekofizjografii, sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu oraz przygotowanie wniosku o zmiang¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.
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