POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

w Powiecie Grodziskim
05-825 Grodzisk Mazowiecki ul. Daleka 11, tel. 22 734 19 67 fax 22 755 79 39
PINB/7141/84/19/Pod-4537/19 Grodzisk Maz. 2019-09-26

DECYZJA Nr 230/19

Dzialajgc na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 3, oraz art. 83 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1186)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 poz. 2096 z pézn. zm.) — po rozpatrzeniu sprawy
dotyczacej zgodnosci realizacji robdt budowlanych przy przebudowie zbiornika
na rowie melioracyjnym RS-11, na terenie dziatki nr ewid. 2 obreb 07
w Podkowie Lesnej, wykonywanych przez Gmine Miejska Podkowa Lesna
w celu doprowadzenia wykonanych robét do stanu zgodnego z prawem
-nakltadam nainwestora Gming Miejska Podkowa Lesna - obowiazek
sporzadzenia 1 dostarczenia do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w Grodzisku Mazowieckim

- projektu budowlanego zamiennego wykonanego budynku, w 4 egz. (projekt
powinien by¢ opracowany przez osobg posiadajacg odpowiedni zakres uprawnien
budowlanych do projektowania w specjalnosci architektonicznej i konstrukcyjno —
budowlanej; do projektu nalezy dolaczy¢é kserokopie uprawnien projektanta
1 zas$wiadczenie o wpisie na liste czlonkéw wilasciwej izby samorzadu zawodowego,
oraz o$wiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej).

W przypadku stwierdzenia, ze wykonane roboty budowlane nie odpowiadaja
wymogom okreslonym w przepisach lub normach, wymagane opracowanie winno
zawiera¢ zakres robot niezbednych do wykonania celem doprowadzenia tych robét do
stanu zgodnego z prawem.

Obowigzek nalezy wykona¢ w terminie 3 miesigey od dnia, w ktérym decyzja
stanie si¢ ostateczna.

UZASADNIENIE

W dniu 13.09.2019r. PINB przeprowadzit czynnosci kontrolno — sprawdzajace,
przy przebudowie zbiornika na rowie melioracyjnym RS-11, na terenie dziatki
nr ewid. 2 obrgb 07 w Podkowie Lesne;.

Ustalono, ze przebudowa prowadzona jest z odstapieniami od projektu
budowlanego zatwierdzonego decyzja Starosty Grodziskiego Nr 1513/16 z dnia
15.11.2016r. W protokole kontroli stwierdzono, ze dwa rurociagi dn-100 potozone
na dnie przebudowanego zbiornika (o ktérych mowa na protokole ogledzin z dnia
03.01.2019) zostaly przykryte mata ,.Bentomata”, co sugeruje zachowanie ich na
stale a nie w sposéb tymczasowy - jak przewidywal zatwierdzony projekt
budowlany. Dodatkowo wystepuja dwie ruty instalacyjne z PCV niebieskie, jako
docelowy element obiegu zamknigtego filtrujacego wode - nie ujawnione w
dzienniku budowy 1 nie przewidziane w zatwierdzonym projekcie. Zmieniono
ksztalt ~stawu oraz jego rzedne wysokosciowe, ktéore wedhig oswiadczenie
kierownika robot sa zgodnie z decyzja GW - Wody Polskie z dnia 17.05.19r.
WA.ZUS.5.421.1.69.2019KP i sporzadzonym do tej decyzji operatem
wodnoprawnym autorstwa mgr inz. Sylwii Lulis. W dzienniku budowy wpisem



>

z dnia 05.06.2019 inspektor nadzoru inwestorskiego wskazal ,,potwierdzono
wykonanie tymczasowego uszczelnienia w czaszy zbiornika zgodnie 2z wyzej
wymienionym pozwoleniem wodnoprawnym. Z ww. operatu tego wynika, ze
poziom i ksztatt stawu zmieniono zaréwno w plaszczyznie poziomej jak i pionowej
(wedlug operatu poziom zwierciadta jest okreslony jako 102,00 natomiast
w zatwierdzonym projekcie byla przewidziana rzedna 101,00 mnp). Z ogledzin
wnika, ze teren wokot stawu zostat podniesiony o okoto 0,5 - 1,0m, co wida¢ przy
pniach drzew. Dodatkowo w obrysie stawu wykonano kraweznik betonowy
nieprzewidziany w projekcie.

W ocenie PINB caloksztatt wprowadzonych na budowie odstapien wskazuje
na prowadzenie robot budowlanych w sposéb istotnie odstgpujacy od
zatwierdzonego projektu budowlanego. Zdaniem organu zmiany instalacyjne
wymagaly uzyskania stosownych opinii i uzgodnien, co w efekcie winno skutkowac
uzyskaniem decyzji zmieniajgcej zatwierdzony projekt budowlany.

Zgodnie z art. 36a ust. 5 Prawa budowlanego istotne odstagpienie od
zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe
stanowi odstapienie w zakresie:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, z wyjatkiem urzgdzen
budowlanych oraz obiektow matej architektury;

2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury,
powierzchni zabudowy, wysokosci, diugosci, szerokosci i liczby kondygnacji
obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ust. 5a;

3) zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu
budowlanego przez osoby niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji
o prawach 0séb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r., w tym osoby starsze;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czgsci;

5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych

aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;
6) wymagajacym uzyskania lub zmiany uzgodnien lub pozwolefi, ktore sg
wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia: budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2b i 19a, lub przebudowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 2 pkt 1b.

Postanowieniem PINB nr 167/19 2z dnia 26.09.2019r. wstrzymano
prowadzenie robét budowlanych polegajacych na budowie przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego w sposob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkow
okreslonych w zatwierdzonym projekcie budowlanym.

Jest to réwnoznaczne z prowadzeniem robdét budowlanych wykonywanych
w sposob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych w pozwoleniu
badz przepisach (w rozumieniu art. 50 ust. 1 pkt 4 Prawa budowlanego).

Nadmieniam, ze Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
14 czerwca 2017 r., II OSK 2626/15 wskazuje, ze: Zasadniczy obowigzek
organu nadzoru budowlanego w postepowaniu naprawczym, o ktorym mowa
wart. 50 iart. 51 p.b., polega na rozstrzygnieciu o tym, co nalezy uczynic, aby
okreslone roboty budowlane (obiekt budowlany), w przypadkach wskazanych
w art. 50 p.b., doprowadzié¢ do stanu zgodnego z prawem. Takie rozstrzygniecie
organ nadzoru budowlanego wydaje w stosunku do inwestora, ktéry na skutek
réznych zdarzeh, znalazl sie w sytuacji odbiegajgcej od typowego



[ prawidlowego toku realizowania zamierzenia inwestycyjnego, a polegajgcej na
tym, ze zamierzenie inwestycyjne nie jest zgodne z obowigzujgcym pozwoleniem
na budowe i zatwierdzonym projektem budowlanym albo z dokonanym
zgloszeniem.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 3 Pb w przypadku istotnego odstgpienia
od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkoéw pozwolenia na
budowe - wiasciwy organ nakiada, okreslajgc termin wykonania, obowiqgzek
sporzqdzenia I  przedstawienia  projektu  budowlanego  zamiennego,
uwzgledniajqcego zmiany wynikajgce z dotychezas wykonanych robot budowlanych
oraz - w razie potrzeby - wyk @ﬁ&*@ﬁﬁ@‘i@nych czynnosci lub robot budowlanych
w celu doprowadzenia wykq ; nu zgodnego z prawem.

Wobec powyzszego r sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Warszawie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Zgodnie z § 2 ww. przepisu
z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa

do wniesienia odwotania wobec organu administracji przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Wyciag z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane

Art. 51 ust. 5 W przypadku niewykonania w terminie obowiazku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 3, wlasciwy organ wydaje decyzje nakazujgcg zaniechanie dalszych robot
budowlanych badZ rozbiorke obiektu lub jego czgsci, bagdz doprowadzenie obiektu do stanu
poprzedniego.

Oftr :
( i) Gmina Miasto Podkowa Lesna ul. Akacjowa 39/41, 05-807 Podkowa Le$na
2. aa.

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatu Grodziskiego, Wydziat Architektoniczno -Budowlany
ul.Kosciuszki 32, 05-825 Grodzisk Mazowiecki
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