MAZOWIECKI Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie

WOJEWODZKI ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
KONSERWATOR tel. (+48) 22 44 30 400, fax (+48) 22 44 30 401
ZABYTKOW www.mwkz.pl

Warszawa, 26 stycznia 2022 r.

WSK.5180.301.2021. KZ

ZMIANA ZALECEN POKONTROLNYCH
z dnia 4 stycznia 2022 roku

Na podstawie 40 ust. 2b pkt 1 oraz art. 38 ust.1 i ust. 3 pkt 2 oraz art. 40 ust. 2b i art.

89 pkt 2 w zwiagzku z art. 4 pkt 2, 31 5, art. 5 pkt 3 14, art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.),
Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow w odpowiedzi na pismo z dnia
18.01.2022r., zmienia zalecenia pokontrolne z dnia 04.01.2022r. dla budynku znajdujacego
si¢ przy ul. Parkowej 19 w Podkowie Le$nej, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1552,
decyzja z 19.12.2018r., w czesci dotyczacej termindw, do ktérych nalezy przeprowadzic¢
zalecone prace, w taki sposob, ze nadaje im nast¢pujace brzmienie:

10.

11

zalecam

Burmistrzowi Miasta Podkowy Lesnej

przeprowadzenie nastepujacych prac:

. Zwalczenie szkodnikow drewna w postaci kornikow metoda fumigacji szczegdlnie w

okolicy klatki schodowej,
Oczyszczenie skorodowanej blaszanej potaci dachowej lub miejscowa wymiana na
nowa, zabezpieczenie powierzchni preparatami przeciwdziatajacymi rdzy,

Wyzej wymienione prace zostang przeprowadzone w terminie do 15.05.2023r.

Usunigcie z elewacji roslinnosci pnacej w postaci bluszczu oraz samosiewow
rosnacych bezposrednio przy fundamentach,

Oczyszczenie betonowej werandy wraz ze stopniami schodow, oraz zabezpieczenie
powierzchni impregnatem dedykowanym do wskazanego materiatu,

Osuszenie z wilgoci stropdw w pomieszczeniach na pigtrze, wraz z usuni¢ciem i
zabezpieczeniem powierzchni przeciw rozwojowi grzybow,

Uzupehienie ubytkéw betonu cokolu schodow od strony podworza, oraz spekanej
cegly 1 wyptukanej spoiny w cokole ganku,

Uzupehienie miejscowych odspojen oraz spekan tynku w pomieszczeniach wewnatrz
obiektu materialem oraz technika zgodng ze sztuka konserwatorska,

Przeprowadzenie prac renowacyjnych zniszczonego komina,

Wyzej wymienione prace zostang przeprowadzone w terminie do 01.02.2024r.

Przeprowadzenie prac renowacyjnych drewnianej stolarki drzwiowej oraz okiennej
wraz z uzupetnieniem brakujacego oszklenia,

Przeprowadzenie prac konserwatorskich drewnianej elewacji oraz elementoéw
konstrukcyjnych tarasu poprzez ich oczyszczenie, zaimpregnowanie naturalnymi
preparatami oraz zabezpieczenie srodkami przeciwogniowymi,

. Odtworzenie brakujacych tralek w balustradzie werandy na wzor zachowanych,

Wyzej wymienione prace zostang przeprowadzone w terminie do 01.09.2025r.
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UZASADNIENIE

W dniu 18.01.2022 r., Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw otrzymat od
Burmistrza Miasta Podkowa Les$na zastrzezenia do zalecen pokontrolnych z dnia 04.01.2022r.
motywowane brakiem $rodkéw finansowych na realizacj¢ prac oraz trudnoSciami
organizacyjno-administracyjnymi.

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw na podstawie art. 40 ust. 2b ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami uwzglednia zastrzezenia
w czegsci dotyczace] termindw, do ktorych nalezy przeprowadzi¢ zalecone prace i w tym
zakresie zmienia zalecenia pokontrolne dla Willi ,,J6kawa” w Podkowie Le$nej przedtuzajac
termin wykonania kazdego z etapéw o 8 miesigcy, z datg wykonania ostatniego etapu prac do
dnia 01.09.2025 roku.

W  pozostalym zakresie zalecenia uznaje si¢ jako niezasadne. Zalecone do
przeprowadzenia przy zabytku prace stanowig znaczne obcigzenie finansowe dla wtasciciela,
jednakze argumenty natury ekonomicznej nie mogg by¢ przestanka do rezygnacji z biezacych
dziatan dazacych do zachowania substancji 1 wartosci zabytkowej przedmiotowego budynku,
w momencie ich realnego zagrozenia postepujaca degradacja, a aspekty ekonomiczno-
gospodarcze nie mieszczg si¢ posrdd przestanej warunkujacych stosowanie art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 1, o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Nalezy wskazaé, ze na gruncie spraw o natozenie nakazu, o ktérym mowa w art. 49
ww. ustawy, ugruntowalo si¢ stanowisko, ktore to na zasadzie analogii nalezy przyja¢ na
gruncie stosowania zalecen pokontrolnych, iz bez wplywu na rozstrzygniecie tych spraw
pozostaja mozliwosci finansowe wilasciciela co do przeprowadzenia niezbednych robot
budowlanych i prac konserwatorskich. Wzgledy natury ekonomicznej nie moga przesadzac o
zaniechaniu dziatan majgcych na celu zachowanie zabytku. Organ nie moze w $wietle art. 4
ww. ustawy akceptowac¢ zaniechania wlasciciela w zakresie utrzymania zabytku i przyzwoli¢
na catkowite zniszczenie obiektu. Taka postawa organu konserwatorskiego bylaby sprzeczna
z interesem spolecznym, wynikajacym z konstytucyjnych obowigzkéw Rzeczypospolitej
Polskiej wobec przysztych pokolen (tre$§¢ preambuty oraz art.5 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej) — tak cho¢by w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z
dnia 16 maja 2018 r. VII SA/Wa 1815/17. Poglad ten tut. Organ podziela.

Odnosnie za$ do samych zalecen w slad za WSA w Kielcach warto wskazaé, ze Celem
organéw konserwatorskich jest zachowanie zabytku w mozliwie najlepszym stanie. Ustawa
przyznaje organom konserwatorskim mozliwo$¢ wlasnej oceny aktualnego stanu zabytku oraz
wyboru $rodkéow zmierzajacych do jego ochrony. Uwarunkowania organizacyjne czy tez
finansowe wlasciciela zabytku, uniemozliwiajace (w jego ocenie) podj¢cia dziatan
zmierzajacych do zachowania zabytku, nie sg z konserwatorskiego punktu widzenia podstawg
do odstapienia przez organ od obowigzku wydania zalecen pokontrolnych — vide: wyrok z
dnia 8 grudnia 2021r. dygn. akt. Il SA/Ke 765/21
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Pouczenie

Zgodnie z art. 28 ust.1 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami
,Niezaleznie od obowigzkow wynikajgcych z opieki nad zabytkami, okreslonych
w art. 5, wlasciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdujgcego si¢
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow zawiadamia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
o zmianach dotyczqcych stanu prawnego zabytku, nie pozniej niz w terminie miesigca od dnia
ich wystgpienia lub powziecia o nich wiadomosci”.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ww. ustawy ,,Pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow wymaga prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac polegajgcych na usunieciu
drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej czesci bedgcej wpisanym do rejestru parkiem,
ogrodem lub inng formq zaprojektowanej zieleni”.

Zgodnie z art. 107e. ust. 1 ww. ustawy ,,Kto wbrew obowigzkowi nie wykonuje
zalecen pokontrolnych, o ktorych mowa w art. 40 ust. 1, podlega karze pienigznej
w wysokosci od 500 do 50 000 z£”.

Niniejsze zalecenia nie sg rOwnoznaczne z uzyskaniem wymaganego pozwolenia
Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie prac lub robét
budowlanych przy zabytku nieruchomym ani na prace przy zieleni na terenie objgtym
ochrona konserwatorska. Po ustaleniu zakresu prac lub robét budowlanych nalezy
kazdorazowo wystapi¢ ze stosownym wnioskiem do Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o wydanie pozwolenia na ich realizacje.

Zup. MAZOWIECKIEGO WOJ EWO}DZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW

Tomasz Wieladek
Kierownik Wydziatu Strategii i Kontroli
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Burmistrz Miasta Podkowa Lesna (e-PUAP)

2. Aa
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