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OPRACOWANIE KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA OGR ODU PODKOWA LE SNA
WYKONANE ZOSTALO W FORMIE:

- PLANSZ EKSPOZYCYJNYCH ZWIJANYCH, O FORMACIE 180 x 80 cm Z RYSUNKAW SKALI 1:1000, 1:2000 ORAZ BEZSKALOWEJ w
liczbie 6 plus inwentaryzacja wykonana w 2008r.,
OPIS W FORMIE WYDRUKU A4,

- SYNTEZY OPRACOWANIA W FORMIE ALBUMOWEJ A3 ZAWIERAACEJ CZESC OPISOWA ORAZ RYSUNKI BEDACE ZMNIEJSZENIEM
RYSUNKOW ZAWARTYCH NA PLANSZACH EKSPOZYCYJNYCH — 2 EGZEMPLARE

ZE WZGLEDU NA ZMNIEJSZONA CZYTELNOSC SYNTEZY ALBUMOWEJ DLA ZAPOZNANIA Z KONCEPCA ORAZ Z MATERIALAMI
ANALITYCZNYMI NALE Z2Y ZAPOZNAC SIE Z PLANSZAMI EKSPOZYCYJNYMI, Z CESCIA OPISOWA, Z SYNTEZA ALBUMOWA ORAZ Z
INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA WYKONANA W ROKU 2008.

AUTOR OPRACOWANIA DEKLARUJE GOTOWGC UDZIELENIA WYJASNIEN DOTYCZACYCH KONCEPCJI.



OPRACOWANIE KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIARA
OGRODU PODKOWA LESNA POPRZEDZONE ZOSTALO WYKONANIEM W
ROKU 2008 INWENTARYZACJI URBANISTYCZNEJ W SKALI 1:000

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA OGRODU ARIXOWA
LESNA

SPIS TRESCI

A. CZESC OPISOWA

ROZDZIAL | - PODSTAWA OPRACOWANIA

ROZDZIAL 1l - PRZEDMIOT OPRACOWANIA

ROZDZIAL 1l - FORMA OPRACOWANIA

ROZDZIAL IV — METODOLOGIA OPRACOWANIA

ROZDZIAL V — ANALIZY

» Stan obecnego zagospodarowania i zainwestowania, asegpwazania funkcjonalno-
przestrzenne — inwentaryzacja z roku 2008

» Stan wiasnfci dziatek

» Ustalenia formalno- prawne, Strategia Zréwngareego Rozwoju Miasta Ogrodu Podkowa
Lesna na lata 2005- 2014, Studium Miasta Ogrodu Podkowieal, éliejscowy Plan
Zagospodarowania Miasta Ogrodu Podkowsgnke

* Analiza dostpnaici publicznej terenéw zgodnie ze stanem istian

* Analiza dostpnaici publicznej terenéw, w wyniku realizacji obaaujacego MPZP stan
mozliwy do zaistnienia

ROZDZIAL VI — OBSZAR CENTRUM PODKOWY LENEJ W PLANACH HISTORYCZNYCH,

PARCELACYJNYCH, MAPACH GEODEZYJNYCH, PLANACH ZAGOSPODAROMNIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA OGRODU PODKOWA LEA

* Mapa okolic Brwinowa sprzed 1915r.

* Plan Miasta Ogrodu Podkowadra z 1925r.

* Plan Miasta Ogrodu Podkowadra z ok. 1930r.

* Plan gruntow pod nazyhipoteczna ,Podkowa kga” z roku 1936, Kopia zmniejszenia
dokonanego w 1940r.

* Mapa geodezyjna osiedla Podkowdmna z 1968r.

» Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Osiedla Podkémaad £961 r.

* Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ogrodu Podkaowaazl E994r.

ROZDZIAL VIl — KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA OKODU

PODKOWA LESNA proponowane zagospodarowanie

» Koncepcja- Komentarz do rysunkéw

» Koncepcja- Etapowanie przeksztatc@entrum Miasta Ogrodu Podkowashe

* Koncepcja- Uwarunkowania formalne przeksztatl€entrum Miasta Ogrodu Podkowydne|

TEZY KONCOWE

B. PLANSZE EKSPOZYCYJNE

1. INWENTARYZACJA URBANISTYCZNA z roku 2008 — RYS. W SKALI 1:1000
Wykonana jako poprzedzaa Koncepgj Centrum

2. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA — OGRODU
PODKOWA LESNA
PRZEGIAD HISTORYCZNYCH MAP | PLANOW MIASTA — OGRODU PODKOWA
LESNA rysunki w r@nej skali
- MAPA OKOLIC BRWINOWA z 1915r.
- PLAN MIASTA — OGRODU PODKOWA LBENA z 1925r.
- PLAN MIASTA — OGRODU PODKOWA LEBNA z ok. 1930r.
- PLAN GRUNTOW PODKOWA LENA z 1936r.
- MAPA GEODEZYJNA OSIEDLA PODKOWA LENA z 1968r.
- PLAN OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO z 1961r.
- PLAN OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO z 1994r.
MAPA Z FOLDERU WYDANEGO Z OKAZJI 60 LECIA MIASTA z 1986r.
3. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA — OGRODU
PODKOWA LESNA
- STAN WEASNOSCI DZIALEK rys. 1:2000
- ANALIZA DOSTEPNOSCI PUBLICZNEJ TERENOW ZGODNIE ZE
STANEM ISTNIEIACYM rys. 1:2000
- WYRYS Z OBOWKAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA — OGRODU
PODKOWA LESNA rys. 1:2000
- ANALIZA DOSTEPNOSCI PUBLICZNEJ TERENOW W WYNIKU
REALIZACJI MPZP (stan mdiwy do zaistnienia) rys. 1:2000
4. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA — OGRODU
PODKOWA LESNA
USTALENIA FORMALNO- PRAWNE — ANALIZA:
- STRATEGIA ZROWNOWAONEGO ROZWOJU NA LATA 2005- 2014
rys. bezskalowy
- STUDIUM MIASTA — OGRODU PODKOWA LENA rys. 1:10000
- MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA MIASTA — OGRODU
PODKOWA LESNA rys. 1:2000
5. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA — OGRODU
PODKOWA LESNA
ZDJECIA FOTOGRAFICZNE Z OBSZARU WYBRANE Z CA 1000
6. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA — OGRODU
PODKOWA LESNA
UKLAD FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNY rys. kolor, 1:1000
7. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA — OGRODU
PODKOWA LESNA
- UKLAD FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNY — REJONY
PROPONOWANYCH PRZEKSZTALCH rys. 1:1000
- UWARUNKOWANIA FORMALNE PRZEKSZTALCEN CENTRUM
MIASTA ZGODNIE Z OPRACOWANA KONCEPCA rys. bezskalowy
- ETAPOWANIE PRZEKSZTALCE CENTRUM PODKOWY LESNEJ rys.
bezskalowy

C. SYNTEZA ALBUMOWA

- czs¢ opisowa (jak w pkt. A)
- zmniejszenia rysunkéw zawartych na planszach ekspozycyjnych — 14 rysunkdéw



ROZDZIAL | - PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawa formalna

Umowa nr PiRM/54/2009 (Dziat 710 Rozdziat 7109584300) zawarta w dn. 27.04.2009r. w
Urzedzie Miejskim w Podkowie Lanej ul. Akacjowa 39/41 porgilzy Miastem Podkowa kea
reprezentowanym przez Burmistrza Miasta Andrzejéciabnego a AutorskPracown
Architektury i Planowania Przestrzennego arch. Piotr Sura Sp. z 0. 0. reprezenicrean
Prezesa arch. Piotra Sadr

ROZDZIAL Il - PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania obszaru Centrum PodRejyy Le
okreslonego umownie w opracowaniu jako obszar ograniczony:

od pétnocy- ul. Stowicz, Helenowsk, Jelena

od wschodu- ciekiem wodnym- rowem w rejonie ul. Jaworowej- przystankiem WKD Podkowa

sposobu zytkowania terenu,
istniepcych powazan funkcjonalno- przestrzennychagidw pieszych, deég, istniepcej
dostpnaici publicznej terenow (nawet abstradmipd formy wiasnéci terenu),
wartasci przyrodniczych obszaru,
uwarunkowa ekofizjograficznych,
wartasci kulturowych- zabytkowych, tradycji lokalnych- zwyczajowego sposatytkawania,
dotychczasowego rozwoju miejscasep(dotychczasowych planéw zagospodarowania obszaru-
w tym historycznych),
stanu wiasn<ei terendw,
przyjetej Strategii Zréwnowzonego rozwoju Miasta Ogrodu Podkowa&iha na lata 2005-2014
obowhkzujacego na obszarze obecnie prawa lokalnego:
. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ogrodu Podkowy
Lesnej,
. obowigzujacego Studium Uwarunkowid Kierunkow Zagospodarowania Miasta
Ogrodu Podkowy Laej,

Wschodnia wykonanych na obszarze innych opract\weojektowych (np. projekt Parku, projekt szkoty,
od potudnia- ul. Akacjow; Klonowa, Modrzewiows, Koscielna, Lipowa, Lilpopa, Kwiatows, zatwierdzone projekty innych budynkow),
Parkowa skutkéw finansowych obowzujacego prawa lokalnego (patlych ustalé w obowhzujacym

od zachodu- rejonem Parowu Sojek oraz fragmentem Parku z Patacykiem- Kasyno

Opracowanie jest wykonane w oparciu o prace analityczne poprzedzone wykoraku 2008

Miejscowym Planie Zagospodarowania),
istniepcych na obszarze hbigcych problemow funkcjonowania obszaru (np. parkingi, brak
urzadzenia dojazdow drég),

inwentaryzacj urbanistycza obszaru Centrum w skali 1:1000. - potrzeb obszaru w zakresie programowym (program sportowy, kubaturowo sportowy, czy
potrzebny jest docelowo nowy ratusz?, mieszkania komunalne, miejsca parkingowes miejs
ROZDZIAL Il - FORMA OPRACOWANIA ladowania helikoptera pomocy medycznej, miejsca ,targowe” itp.).

Opracowanie wykonane jest w formie kolorowych 6 plansz ekspozycyjnych (zwijanych) w W szczegolnym przypadku zabytkowego Miasta Ogrodu Podkownef ee wzgtdu na jego
formacie 180x80cm (plus inwentaryzacja z roku 2008), zaw®yel poszczegdine rysunki historycznie uksztattowany Plan znajostita jest niestychanie viaa dla uniknicia bkdnych decyz;i
problematyki opracowania w skali 1:1000 i 1:2000 oraz bezskalowe, z umieszczonymi na fysunkac  oraz w celu rzeczywistego rozwiania szeregu istotnych probleméw zagospodarowania miasta.
komentarzami, opisami i wy§aieniami. Uzupetnieniem informacji zawartych na planszach jest cz Dla potrzeb opracowywanej koncepcji Centrum Podkowinégautorzy wykorzystali uzyskane
opisowa. Dla zapoznaniasi opracowaniem natg zapozna sig zarébwno z informacjami zawartymi we wlasnym zakresie z Powiatowegér@lka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
na planszach- rysunkach w skali 1:1000, 1:2000, zagcsa cz:scia opisow, oraz z inwentaryzagi Grodzisku Mazowieckim archiwalne mapy w skali 1:1000 (w zasobéokka nie istniej mapy 1:500
urbanistycza obszaru wykonanw skali 1:1000 w roku 2008r. Opracowanie ponadto wykonane zostato obszaru). Powssze mapy niessprzeznaczone do celéw projektéw inwestycyjnych, wymgagaj
w formie syntezy aloumowej w formacie A3, w 2 egzemplarzach. Dla doktadnego zapoginani kazdorazowo aktualizacji geodezyjnej. W awku z powyszym prowadzone prace koncepcyjne
koncepcj oraz uwarunkowaniami, ze wzgdu na faktze szereg informacji, uwarunkowaanaliz byto wymagaly analiz ich aktualdoi w poszczeg6lnych fragmentach obszaru oraz roboczych na potrzeby
identyfikowane w trakcie prac i znajduje sv autorskich materiatach roboczych opracowania oraz w witasne opracowania, aktualizacji stanu rzeczywistego giegq na mapie. Stopiedoktadndéc,
przemyleniach autora opracowania, celowe jest wystuchanie dodatkowyckniggjautora. Ze precyzyjné¢ i uwzgkdnienia rzeczywistego stanu zagospodarowania zidentyfikowanego w oparciu o
wzgledu na faktze prace analityczne i projektowe nad tematem byty prowadzone ze znaczn wlasne wizje terenu i naniesienie (niegeodezyjne), aziaey byt od wagi problemu, rejonu do
szczegotowecia, przedstawiona koncepcja na rysunkach 1:1000 i 1:2000 jest gpmalzz i rozwazan rozwigzania koncepcyjnego.
koncepcyjnych prowadzonych w skali doktadniejszej 1:500zemmy¢ rozwinigta w dalszych Dla potrzeb opracowania wykorzystywano posiadane w pracowni materialy, takitigeia
opracowaniach projektowych. lotnicze, zdcia z terenu, materialy archiwalne wiasne oraz zbierane w PKP oraz innythdjash.

ROZDZIAL IV - METODOLOGIA OPRACOWANIA

ROZDZIAL V — ANALIZY
Przygta metodologia wykonania opracowania opie¢ansi wyznawanej przez autorow zasadzie

projektowania urbanistycznego: STAN OBECNEGO ZAGOSPODAROWANIA | ZAINWESTOWANIA, ISTNIRAICE
POWIAZANIA FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNE — INWENTARYZACJA Z ROKU 2008 W
Podstaw prawidtowego projektu zagospodarowania winnéligrdzo gruntowna znajorio SKALI 1:1000
obszaru opracowania, gaizy innymi:
- stanu zainwestowania terenu, Przeprowadzone prace analityczne to doktadna analiza obecnego zagospodarowania i
- stanu zagospodarowania terenu, zainwestowania orazzytkowania terenu, prowadzone w czasie wielokrotnych wizji lokalnych w



réznych porach roku oraz sytuacjactytkowania. Analizy te byty przez autorow prowadzone na
biezaco, wielokrotnie, ze wzgtu na zamieszkanie w Podkowieshej oraz jej znajonmig rowniez w
czasie codziennego zytkowania”. Obrazem stanu tych zagadnest zgromadzona dokumentacja
fotograficzna, cgsciowo wyeksponowana w opracowaniu na ca 208czalgh, a licaca okoto 1000
sztuk oraz wykonana w 2008r. inwentaryzacja miasta. W czasie prac nad kanopemimno wykonanej
inwentaryzacji urbanistycznej w 2008 roku oraz ca 100€:zg@yzy rozwaaniu maliwosci sposobu
zagospodarowania poszczegoélnych terendw, wielokrotnie ponownie analizowano (inzcemauy,
wrecz domierzajc poszczegolne drzewa czy obiekty) dla sprawdzenia czy propozycja
zagospodarowania jest realna (np. MOK, teren WKD, teren przy poczcie, baza enkgj Jidren
skweru naprzeciw Urzlu, przejcie pod torami itp.). Naturalnie inwentaryzacja tak doktadna robiona
byta w miejscach istotnych dla rozwania problemu. Materiaty szczeg6towych analiz znajdigjw
materiatach roboczych opracowania w pracowni autorskiej. Byly one robione w skali 1e50@g&du
na zmiany jakie zaszty w obszarze od roku 2008 inwentaryzacja urbanistyczna wykoo&o22@08
juz sie czesciowo zdezaktualizowata. W koncepcji naniesiono nowo zrealizowane budynki i
zagospodarowanie. A w przypadku szkoty przy ulsdi@nej i Modrzewiowej jej projektowany stan.

STAN WEASNOSCI DZIAL EK Plansza 3 w skali 1:2000

Dla prawidtowego zaproponowania zagospodarowania przestrzennego obszaunaigz$t
swiadoma¢ podziatu geodezyjnego terenu na poszczegolne dziatki ewidencyjne, struktura errestr
tych podziatéw orazwiadoma¢ form wiasndgci.

Dla opracowania przeanalizowano informacje uzyskane wddig Miasta Podkowa kea,
Powiatowym Qrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Grodzisku Mazowieckim oraz w
WKD PKP Warszawska Kolej Dojazdowa Sp. z 0.0. w Grodzisku Mazowieckim.

W oparciu o zgromadzone informacje opracowanogno@gzaru opracowania w skali 1:2000,
pokazujca formy wtasndci terenu wyréaniajac:

- tereny gminne

- tereny gminne 76% + skarbriswa 24%

- tereny skarbu gastwa PKP

- tereny prywatne

- tereny parafii rzymsko- katolickiej pod wezwaniém Krzysztofa

- tereny gminne +zytkowanie wieczyste prywatne

- tereny skarbu gstwa + tytkowanie wieczyste (dz. nr ew. 172 Telekomunikacja Polska, dz. nr ew.
173 Poczta Polska)

- tereny ,Samopomocy Chtopskiej” z siedzilv Brwinowie

- tereny komitetu budowy szkofyv. Teresy w. Hieronima

- tereny fundacji ,Fundatio pro edukatione” Lumen

- tereny gminne +zytkowanie wieczyste ,Spotem Powszechna Spétdzielniaypara” z siedzih w
Pruszkowie

Poréwnanie inwentaryzacji urbanistycznej z mppkazujca stan wkasng€ci pozwala na
wyciagniccie szeregu wnioskow dotygzych obecnego stanuytkowania obszaru oraz losow terenow
W przyszigci.

USTALENIA FORMALNO- PRAWNE

STRATEGIA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU MIASTA- OGRODU PODKOWA LENA NA
LATA 2005- 2014

STUDIUM MIASTA OGRODU PODKOWA LESNA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA MIASTA OGRODU- PODKOWA LENA
Plansza 4

W ramach prac analitycznych przeanalizowano w/w Dokumenty oraz ich ustaleera.uStalé
w/w dokumentdéw zawarto na planszy, zawigeaj kopie rysunkéw dokumentow, w formie komentarzy
dla terenéw problemowych oraz wyrdonych na odrysie MPZP.

Generalnie naley uzn&, ze Strategia Zrownowanego Rozwoju jest zgodna z przedstawian
koncepcy.

Studium Miasta Ogrodu Podkowasha jest dokumentem opracowanym w 2000r. i jest
niestychanie schematyczny, w konteile obecnych wymagazdezaktualizowany (uwagi na rysunku).

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ogrodu Podkowey 1 eoku 2008
zawiera szereg ustalédtednych i nietrafnych (uwagi na rysunku).

ANALIZA DOSTEPNGOSCI PUBLICZNEJ TERENOW. ZGODNIE ZE STANEM ISTNIBRLCYM
Plansza 3, skala 1:2000

Dla okre&lenia obecnie istniegych powazan funkcjonalno- przestrzennych oraz obrazu sposobu
uzytkowania obszaru Centrum Podkowyshej opracowano w/w anatizAnaliza ta wraz z
inwentaryzacj w skali 1:1000 stanowi zaséb informaciji ilustiey obecia mozliwo$¢ publicznej
penetracji obszaru. Obraz ten wraz z pokazanymi w inwentaryzggginsi pieszymi pokazuje:
- obszar przestrzeni Centrum Miasta ogoélnie gstj,
- obszary publicznie dagine w sposob ograniczony,
- obszary strefy niedaginej publicznej, prywatnej lub instytucjonalne;.

ANALIZA DOSTEPNOSCI PUBLICZNEJ TERENOW, W WYNIKU REALIZACJI
OBOWIAZUJACEGO MPZP STAN MJLIWY DO ZAISTNIENIA
Plansza 3, skala 1:2000

Po przeprowadzonej analizie stanu widsnoraz analizie ustaleobowizujacego Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ogrodu Podkémeadla przeanalizowania,
konsekwencji ustateobowhzujacego MPZP w zakresie ograniczenia istioggh powizan
funkcjonalno- przestrzennych oraz terenow ¢lmsgch publicznie opracowano w/w analiZ analizy
wynika, ze ewentualna realizacja MPZP ogranicaeyoze w znacznym stopniu poyzania
funkcjonalno- przestrzenne oraz dgstas¢ terendw w centrum Podkowy dreej. Ograniczenie to nie
dotyczy terenéw bardzo istotnych a mianowicie terenedzy staci WKD, MOK a Parkiem i
Kasynem, terenéw PKP w rejonie Stacji Podkowa Gtéwna po potnocnej stronie, ter&mdw le
parkowych m¢dzy ul. Jelery, terenami WKD a Stacja Podkowa Wschodnia, terenéw ul. Lipowej w
rejonie pawilonu Spotem. Problem ten zostat rowaigistrowany w opracowaniu w analizach
dotyczcych ustalé prawno formalnych:
- STRATEGI ZROWNOWA.ONEGO ROZWOJU MIASTA OGRODU PODKOWA LENA NA
LATA 2005- 2014,
- STUDIUM MIASTA OGRODU PODKOWA LENA,
- MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA MIASTA OGRODU PODKOMLESNA.

ROZDZIAt VI - OBSZAR CENTRUM PODKOWY LE SNEJ W PLANACH
HISTORYCZNYCH, PARCELACYJNYCH, MAPACH GEODEZYJNYCH,
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OGRODU
PODKOWA LE SNA
Plansza 2

Dla wyciagniecia niezlednych wnioskéw do opracowania koncepcji Zagospodarowania Centrum
Miasta Ogrodu Podkowy kaej przestudiowano wybrane plany- mapy historyczne. Poréwnanie takie
pozwala na przéedzenie zagadnienia stanu oraz ewolucji, @l na problem zagospodarowania



przestrzennego naszego Miasta na kolejnych etapach historycznych jego kamiattewv przypadku
niniejszego opracowania koncepcji Centrum Podkowénég pozwala na prizkedzenie pogidéw na
problemy wielkdci parcelacji (a zatem i funkcji zabudowy na terenie), probleggooy
komunikacyjnych, ddg, dojazdow, problemy przestrzeni dla lokalizacji funkcji publicznych oraz
terenow dosfpnych publicznie. Zestawienie kolejnych map- planow i ich poréwnawcza analiza
prowadzona z anakzobecnie obowizujaca Stratega, Studium i MPZP Miasta Ogrodu Podkowaha,
pozwala na wyeigniecie szeregu wnioskow na temat zmiesigch s¢ poghdow na zagospodarowanie
miasta.

Niektére wybrane zagadnienia widoczne na mapach- planach w obszarze Centrum Podkowy
Lesnej to:

MAPA OKOLIC BRWINOWA SPRZED 1915r.

Wida¢ na niej folwark Wilhelmoéw, drogdo Brwinowa iZotwina (ul. Brwinowslk, Jana Pawta
II) obecry Al. Lipowa wraz z zabudowletniskows (obecra ,mydlarnic”), lasy, pola i ki.

PLAN MIASTA OGRODU PODKOWA LESNA Z 1925r.

Wida¢ na nim planowany w nim uktad ulic w gkiszaci zrealizowany planowarbardzo
intensywn, parcelag w niektérych rejonach (od ktorej prdiej odsgpiono), planowane powzanie z
Parkiem ul. Akacjow przez teren obecnego MOK, tereny predysponowane do programow ustug i
funkcji publicznych. Charakterystyczny jest brakgogi pieszego uSwierkowej od stacji EKD do Willi
»Aida” (zabytkowej jednej z najbardziej istotnej waitokulturowej w Podkowie Laej- lwaszkiewicz,
Szymanowski itd.). Na planie wyznaczony jest rowmikac publiczny przed FigaMatki Boskiej-
kamien wegielny zataenia Podkowy Lénej. Obecnie plac ten jestgziowo zatarty przez wgrodzenie
posesji w teren gminny ulicy.

PLAN MIASTA OGRODU PODKOWA LESNA z ok. 1930r.

Na planie tym widéa odegcie od zamiaru parcelacji w jednostce ,J”. Plan zawiera jeden wielki
teren medzy ul. J. lwaszkiewicza a Parkiemggiul. Akacjowej dochodzi do tych terenéw. Jedesydu
teren plan przewidywat rowniemiedzy ul. St. Lilpopa a ul. ParkeawPlan zawierat ag pieszy Al.
Swierkowa od stacji EKD do willi ,Aida”. Plan zawierat rowii@ofaczenie ul. St. Lilpopa z ul. Lipaw
ciagiem. W Planie widoczny jest plac u zbiegu ul. Parkowej i Bluszczowej (przycEidatki Boskiej),
posiadajcy relacg przestrzenno- widokowz terenem Parku. Plan pokazywat péeig przez teren EKD
na cagach ul. Blaiskiej i Topolowej. Generalnie Plan przewidywatksze dziatki pod zabudaw
mieszkaniow niz poprzedni z roku 1925 oraz wycofat szereg terendw z intensywnej parcelagpjtoast
to w wyniku protestow mieszkadw (opisane ,Podkowa kpa i Stawisko. Szkice z dziejow-
Towarzystwo Przyjaciét Miasta Ogrodu Podkowdnas’ Podkowa Léna 2000r.).

PLAN gruntéw pod nazwhipoteczna PODKOWA LENA z 1936r.
Kopia zmniejszenia dokonanego w 1940r.

Plan ten utrzymat gg ul. Akacjowej w kierunku Parku. Zachowatqazy ul. J. Iwaszkiewicza a
Parkiem dwie bardzo da dziatki bez wtdrnej parcelacji, wprowadziteuizy ul. St. Lilpopa a ul.
Parkowg bardzo due dziatki. Plan zachowat plac w rejonie kapliczki Matki Boskiej u zbiegu ul.
Bluszczowej i Parkowej z relacprzestrzenno- widokowa z Parkiem. Plan utrzymat ppanie
potnocnej i potudniowej egci Podkowy na przedieniu ulic Topolowej i Blaskie;.

MAPA GEODEZYJNA osiedla PODKOWA LENA z 1968r.

Jest mapa geodezyjna opracowana w Wojewodzkim Pepbsalsitwie Geodezyjny Gospodarki

Komunalnej w Warszawie na podstawie mapy w skali 1:1000 wg stanu na lata 1965-1966. Naj mapie te

z istotnych dla opracowania informacji widstan zainwestowania oraz podziat dziatek. Witkateren
pomiedzy ul. lwaszkiewicza a Parkiem zostat podzielony ale jedynie zainwestowany byidl.pr
Pocztowej 15 (budynek zrealizowany przed Il vapjiNa mapie widoczne jest wydzielenie terenu
migdzy Parkiem a w/w dziatkami. Mapa pokazuje zrealizowany wraz z podjazdemzzapjet
pawilon ,Spotem” przy ul. Lipowej. Na mapie wiglavydzielenia geodezyjne przedenie ulic
Helenowskiej i Topolowej w kierunku WKD oraz przezidmie ul. Btaiskiej dojazd do terenéw WKD.
Analizowana mapa nie jest planem miejscowym a jedynieamgapdezyjn z oficjalnych zasobdow
Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie. Mapa ta nie pgdeata o przeznaczeniu terenu pod zabugow
ukazywata jedynie tzw. stan archiwalny.

PLAN OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA POBKVA LESNA z
1961r.

Zatwierdzony uchwatPrezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie w dn.
01.12.1961r. wraz z odgtstwami od Planu zatwierdzonymi uchwatami PWRN 11.01.1966r. i
14.07.1970r. byt prawem lokalnym obazujacym w Podkowie Lénej od 1961 roku przez wiele lat.
Dla analiz zwazanych z KoncepgjZagospodarowania Centrum Podkowyrej istotne jest
przeanalizowanie obowzujacych w Planie Ogolnym z roku 1961 ustatibtyczcych przeznaczenia
terenow pod zielemiejsky, urzadzom, pot- uradzom, zielen wysoks i parki, tereny ustug, kultury i
administracji, przdedzenie ustateco do powazan ulicami miejskimi. Szereg ustageowyzszego
planu z perspektywy przemian ustrojowych, jakie agst w naszym Kraju i w Podkowie keej naley
uzn& jako kontrowersyjne. Jednak niektore wydaj sic za bardzo prawidtowe np:

- idea powazania Stacji WKD, terenu MOK z Parkiem, terenami zieleni miejskiej,

- idea utrzymania kmego charakteru terenu ¢dzy WKD a ul. Jelenipozwalajca na prowadzenie
ciagow spacerowych,

- idea wprowadzenia terenéw zabudowy jednorodzinnej na dziatkasfthena potnoc od ul.
Akacjowej, na zachdd od ul. Topolowej, z pozostawieniem zieleni wysokiggjlea dziatkach od
strony WKD - szanowanie zieleni wysokiej wzzh/KD,

- idea powazania ul. Topolowej z ul. Helenowskpowiazanie piesze) oraz potrzeby drugiego
powigzania na zachod od stacji WKD Podkowa Gtowna (obecnie nierealnegggwuti Pocztowej i
Helenowskiej).

Analizowany Plan Ogélny z roku 1961 zawierat w obszarze oprac@satrum catkowicie
btedne ustalenia, takie jak wyznaczenie terendw zabudowy szeregowejadtitiej o wys. 2
kondygnacji na niektorych terenach na potnoc od linii WKD. Ustalenie to skutkuje dadaiektérych
dziatkach budowlanych bardzoiun rozdrobnieniem na dziatki ewidencyjne. Plan z
charakterystycznym dla dwczesnych czaséw sposobem odrasit problemow whasrigiowych.

PLAN OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OGRQDPODKOWA
LESNA z 1994r.

Plan ten zatwierdzony zostat uchw&ady Miasta Podkowa kea z dn. 24 listopada 1994r. Jest
to plan, ktéry w odmienny sposéb od poprzedniego podchodzit do zafjadasndciowych terenu (po
zmianach ustrojowych). W Planie tym z roku 1994 teren zawarigayiobecn ul. Jana Pawia Il, ul. St.
Lilpopa, torami WKD, ul. J. Iwaszkiewicza i Parkiem Miejskim przeznaczono pod zakudow
mieszkaniow na dziatkach kenych. Dla terenu sformutowano ustalenia - warunkiem zainwestowania
dziatek wzdhd Parku Miejskiego jest realizacja wyznaczonej geodezyjnie ulicy na odcinkupdpat



tory WKD oraz ,Postulat lokalizacji funkcji centrum ustugowego w rejonie pgiythe do WKD-
obiekty ustugowe wkomponowane w tereny zieleni otwartej, staiceyybohczenie terendéw ustug
kultury (MOK) z Parkiem miejskim.” Plan ten podkia potrzele powiazan funkcjonalnych MOK z
Parkiem Miejskim.

Plan ten wydzielat jako teren komunikacji podjazd na zapleczu pawilonu ,Spotem” przy Al.
Lipowej, zapewniajc mazliwos¢ obstugi zapleczowej dziatelgsgednich nr ew. 521 53.

Plan bednie nie wydzielit historycznego placu u zbiegu ulic Kwiatowej, Parkowej, Blosagjz
przy kapliczce Matki Boskiej- stanoggego ewidencyjne wiasea Gminy Podkowa Léna 76% i
Skarbu Pastwa 24% wiasnei. Teren ten winien yprzestrzennie powzany z Parkiem. Ponadto Plan
z roku 1994 nie zagwarantowahglosci ciagu pieszego spacerowego na terenach parkodoyde
migdzy ul. Jelerd a terenami WKD w kierunku przystanku WKD Podkowa Wschodnia.

Plan réwnie biednie nie uwzgidnit istniepcego przebiegu ul. Lotniczej do ul. Kiyvskiej.

Z PRZEPROWADZONEJ ANALIZY HISTORYCZNYCH PLANOW PODKOWY LENEJ
WYNIKA, ZE TERENY ZAWARTE MEDZY PARKIEM MIEJSKIM, MOK | STACJA WKD
PODKOWA LESNA GEOWNA NIEPRZYPADKOWO POMIMO TAK BLISKIEGO POLJENIA
DO STACJI WKD, S\ NIEZAINWESTOWANE. IDEA PREZENTOWANA W OBOWAZUJACEJ
NA LATA 2005 - 2014 STRATEGIA ZROWNOWZAONEGO ROZWOJU MIASTA OGRODU
PODKOWA LESNA BYLA ZAWSZE PODNOSZONA | W ZWAZKU Z TYM CELOWY BYLBY
POWROT DO NIEJ Z ZACHOWANIEM WSZELKICH KONSEKWENCJI, SKUTK®
FINANSOWYCH WYNIKAJACYCH Z OBOWIAZUJACEGO NA TYM TERENIE MPZP MIASTA
OGRODU PODKOWY LEBNEJ.

ROZDZIAL VI - KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA CENTRUM MIASTA OGR _ ODU
PODKOWA LE SNA proponowane zagospodarowanie
rys. 1:1000 - kolor,
rys. 1:1000 — ukiad przestrzenny

W oparciu o przeprowadzone wszechstronne prace analitycznet@igsnerala ideg
zagospodarowania Centrum Podkowyneg jako proponowane dalsze zagospodarowanie:
-z poszanowaniem unikalnych waitonaszego zabytkowego Miasta Ogrodu Podkowinep
(bez rewolucyjnych zmian, buyeych jego wartéci),
- Z poszanowaniem jego wastd przyrodniczych,
- zeswiadomacia uwarunkowa ekofizjograficznych,
- zeswiadomacia uwarunkowa funkcjonalnych,
- Z poszanowaniem zwyczajow, tradycji i sposobytkowania obszaru Miasta przez
mieszkacow, z dua publiczry dostpnadicia terendw miasta,
- zeswiadomacia stosunkow wiasrigiowych i ich zmian w okresie rozwoju miasta,
- zgodnie z przyjta STRATEGK ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU MIASTA- OGRODU
PODKOWY LESNEJ NA LATA 2005- 2014,
- zeswiadomdacia obowhzujacych:
+ STUDIUM MIASTA OGRODU PODKOWA LESNA,
« MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIAAT
OGRODU PODKOWA LENA

* rysunku w kolorze, w skali 1:1000, wyjdajacym zagadnienia przestrzenno-
programowe,
* rysunku w skali 1:1000, wy§aiajacym zagadnienia przestrzenne wraz z komentarzami.
W przypadku akceptacji Koncepcji Zagospodarowania Centrum Miasta Ogrodu Podkmwy Le
wykonanej w skali 1:1000 lub jej fragmentéw do dalszego wykorzystanigt; pepopozycji ledzie
mogta by rozwinicta (w oparciu o aktualne podktady geodezyjne dla celéw projektowych) jako
koncepcje inwestycyjne.
Cze$¢ propozycji i analiz dotyeych proponowanych zmian obaa&ujacego Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ogrodu Podkénwealk:@zie mogta by
wykorzystana do oceny- analizy studium i planéw miejscowych do ktérej burmisteofdgjowany co
najmniej raz w czasie Kadencji Rady, zgodnie z Art. 32 ust. 1 ust. 2 Ustawy z dn. 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

KONCEPCJA — KOMENTARZ DO RYSUNKOW w skali 1:1000

Rejon ul. Lotnicza, ul. Gtéwna

Koncepcja proponuje w rejonie ul. Lotniczej przeniesienie postoju taxi wraz z okazjonalny
postojem autobusow zaptzych na potnoenstrore ul. Lotniczej a po potudniowej stronie przy terenie
WKD proponuje urzdzenie parkingu na ca 29 stanowisk, zachgwaaly istniegcy drzewostan.

Na ul. Gtéwnej proponowane jest pozostawienie zielonego trawiastego skweru przé¢ahpioses
ul. Lotnicza 4 i Gtéwna 2. Pozostawienie drzew przy skomaniu z ul. Lotnicz oraz zwyczajowego
.Largu- Pan Stai Sasiadki”, uradzenie parkingu przyulicznego (nowe ca 21 stanowisk + 18 igtiyct]
przed przedszkolem), wyeliminowanie napowietrznych linii energetycznychtgbangci ze skweru
dla umaliwienia wielofunkcyjnego wykorzystania skweradbwisko helikoptera pomocy medycznej,
miejsca odjazdu autobuséw wycieczkowych, okazjonalnie miejsce kiermaszu, (algscietaci
procesji na Bee Ciato) itp.

Rejon ul. Jelenia, WKD Podkowa Wschodnia

Teren zawarty nedzy ul. Jelerds a WKD koncepcja proponuje pozostayako park- las z
ciaggiem spacerowym od ul. Miwskiej do stacji WKD Podkowa lsma Wschodnia. Na terenie tym
proponuje si zachowanie maksymalnie naturalnego lasu z funkojacji akustycznej tego terenu dla
zabudowy przy ul. Jeleniej. Nalew nim uwzgedni¢ $ciezki, dojscia oraz row melioracyjny w rejonie
ul. Helenowskiej.

W rejonie ul. Helenowskiej i ul Topolowej przez tory WKD proponowane jegtiaenie
przegcia pieszego w poziomie toréw z systemem zabezpiegogujacym ostranosé
przechodzcych. Dofcie na poziom przégia przez tory wymaga rozgdan nasypow, mostkow itp. ze
wzgledu na réw po stronie potudniowej izrtice poziomow. W kierunku wschodnim w rejonie
naprzeciwko przychodni zdrowia proponuje ggraniczenie terenu przeznaczone poc zaplecza
komunalnego (obecnie ,San Marco”) dla przeprowadzenguqgdieszego w kierunku wschodnim do
projektowanego w koncepcji nowego mostku pieszo- rowerowego nad rowem. Na terenie ogefnicz
.pazy zaplecza” proponujeesiozwazy¢ mazliwos¢ wprowadzenia réwnieewentualnej funkcji
administracyjnej gminnej oraz ewentualnejain@osci realizacji budynku z mieszkaniami zgstzymi,
komunalnymi. Mogtby b§ to budynek projektowany w sposob uitiwiajacy jego wielofunkcyjne

Przedstawiona na mapach w skali 1:1000 Koncepcja Zagospodarowania Centrum Miadta Ogr wykorzystanie.

Podkowy Lénej powstata w oparciu o szczego6towe analizy i wielowariantowe studiwoéci
zagospodarowania poszczegoélnych fragmentéw Centrum, wykonywane w skali 1:500.

W oparciu o robocze rozezania w skali 1:500 opracowano zbiaycataiciowo Koncepaj
Centrum. Przedstawion@ pa dwoch rysunkach w skali 1:1000:



Rejon WKD Podkowa Wschodnia

Proponuje si urzadzenie cigu pieszego, skracaego drog do stacji WKD Podkowa
Wschodnia- ¢ig przy linii WKD czsciowo na terenach gminnych,¢éziowo na terenie WKD pongj
nasypu. Proponujeeurzadzenie przégia pod torami WKD w przegagie rowu, rozwazanie jest
mozliwe, wysoka¢ konstrukcji wynosi 0,95m, pod wiaduktem jest 1,95m. Trzeba szczegdétowo
zaprojektowd, uwzgkdniajac dwie funkcje: funkej przepuszczenie przeptywu okazjonalnego wody,
funkcje przegcia i przejazdu (rowery, wozki dziece).

Po stronie potudniowej WKD od stacji w kierunku zachodnim proponowana jest edwnie
realizacja cgu pieszego &%ciowo na terenie WKD, naginie w kierunku rowu na terenie gminnym,
oraz skrotowe @pi piesze do ul. Akacjowej. W rejonie rowu proponowane jest zrealizowaugie Ci
spacerowego z przgjem pod torami na potnoc. Po stronie zachodniej rowu postutujeykup catej
dziatki prywatnej nr ew. 24 na cele zielenirlej parkowej ogélnodogbnej lub przeznaczenie gzi
zachodniej dz. nr ew. 24 na zachdd od przasiiia ul. Jaworowej na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkachsteych a czsci wschodniej dziatki bfiej rowu na cele zieleni parkowej
lesnej ogdlnodosipnej, ktdn nalezy pozysk& od obecnego wigiciela. Cihg pieszy do stacji WKD
Podkowa Léna Wschodnia winien przgjnad rowem mostkiem, w miejscu obecnego prowizorycznego
Zrujnowanego przepustu.

Rejom UI. Akacjowa, ul. Topolowa

Nastpnie w kierunku zachodnim, proponuje pozostawienie terenu po pétnocnej stronie ul.
Akacjowej na przedieniu ul. Topolowej jako ziefeLesna- Parkowa - dégie do przejcia pieszego
przez tory, dczacego ul. Helenowski Topolowa. Wzdtuz nasypu torow WKD po potudniowej stronie
niezlzdne jest zachowanie i udmienie rowu odwadniagego, niezbdne jest rownie przeanalizowanie
potrzeby udrénienia przepustu pod torami WKD rowu z rejonu ul. Helenowskiej oraz rowu
prowadacego od strony potudniowej toréw.

Teren dziatek nrew. 11, 12, 13 stangaych wtasné¢ gminy, potaonych po p6tnocnej stronie
ul. Akacjowej, dziatki nr ew. 11, 12 przeznaczone w ohawjacym MPZP pod zabudaow
jednorodzing na dziatkach lenych, dz. nr ew. 13 przeznaczona w okawjacym MPZP pod ziele
parkowg postuluje sj scalt i reparcelowa na 4 dziatki ca 2000f{po zmianie w MPZP przeznaczenia
dz. nr ew. 13 na cele zabudowy mieszkaniowej na dzigtke)ez uwzgtdnieniem niezé&dnego
poszerzenia obecnych linii rozgranicgajch ul. Akacjowej dla zachowaniaggnych akacji. Chodnik na
tym odcinku powinien byrealizowany po potnocnej stronie ul. Akacjowej. Postuluje si
przeprowadzenie negocjacji z ét&cielem dz. nr ew. 10 na temat przesara linii rozgraniczajcej ul.
Akacjowej w kierunku pétnocnym. Pas terenu przy dziatce nr ew. 8 ul. Akacjowa 36 (dz. nr ew. 9)
stanowi wlasn&t Gminy. Trzeba rozwig/¢ czy teren ten powinien byoszerzeniem ul. Akacjowej czy
tez powinien by przylaczony do dz. nr ew. 8, zgodnie z obemijacym MPZP teren tego pasa (dz. nr
ew. 9) to teren ML (zabudowa mieszkaniowa na dziatkaetydd), obecnie jest w granicach
ogrodzenia poses;ji ul. Akacjowa 36.

Przy zainwestowaniu zabudewnieszkaniow jednorodzing na dziatkach l&ych dziatek nr
ew. 10, 11, 12, 13 powinnoesivymaga& maksymalnego pozostawienidgnego charakteru dziatek
szczegoOlnie w strefie przylegtej do terenébw WKD, min. Strefie ca 25m. Baellaoe jest
pozostawienie innych drzew na dzialce, w szczedglneeliktéw” Alei Akacjowej pétnocnego
szpaleru, znajdagego s¢ na dziatkach.

Rejon Parku Przyjazni Polsko- Wegierskiej i Urzedu Gminy

Kontrowersyjna propozycja lokalizacji nowego Ratusza Miasta Ogrodu Podkdwa \we
zachodniej cgci terenu skweru zielonego Parku PrzyjiaPolsko- Wgierskiej poza wyranigtym

szpalerem grabowym na wschod od przeethia ul. Kécielnej maliwa do przygcia jedynie w
przypadku rzeczywistej potrzeby nowego Ratusza i wynika z kilku przestanek:

- nalezy chront teren dawnego folwarku Wilhelmow (nie powinng sa ten teren wprowadza
nowych obiektéw), istnigry drzewostan, zietepowinny by chronione,

- budynek obecnej siedziby Gminy nie nhadagedsi rozbudowy,

- budowe ratusza w miejscu obecnego nowego parkinguzameza bardzo nieprawidtaw
przestrzennie,

- inne budynki w tym rejonie, istnigy substandard (obecnieytkowany jako ustugi- fryzjer)
oraz pawilony handlowe przy ul. Jana Pawia Il niéokalizacjami dla Urzdu,

- proponowana lokalizacja né@ si¢ poza terenem ugdzenia Parku Przyjai Polsko-
Wegierskiej; po doktadnej analizie w terenie widze jest to zupetnie inna ziélewartgciowa
jak kazda zielé w Podkowie Lénej, ale nie wybitnej wartai,

- lokalizacja ta przyjmuagc za osie kompozycji skweru- parkéia. Gtéwnej, wschodnia granica
ul. Jana Pawia Il i zachodnia granica ul.sMyskiej znajduje s poza obszarem wyznaczonym
tymi liniami,

- naterenie tym mma zlokalizowa Ratusz z parkingiem pod obiektem, zbipny o pot
poziomu, z wjazdem od strony ul. Akacjowej,

- Ratusz mialby reprezentacyjne przedpole Parku Prayfolsko- Wegierskiej,

- Obiekty obecnego Uedu Gminy i nowego Ratusza patme blisko siebie mogty byesi
uzupetnid; istniepcy budynek mogtby biynp. muzeum tradycji miasta i siedzibrganizacji
samoradowych i spotecznych,

- Projekt takiego obiektu powinien &yybitny ale raczej spokojny i nie ,krzyaza awangarda”,
wytoniony zapewne dragkonkursowy a nie przetargu cenowego,

- W przypadku braku potrzeby budowy nowego ratusza, teren powinien gopbstaielé
parkowa,

- Teren otoczenia Uedu Gminy, zdaniem autoréw Koncepcji nie powinieg Oglej dogszczany
obiektami kubaturowymi. Dwa budynki ustugowe od strony ul. Jana Pawtadladppwiedmn,
parterowg skak. Skala ta nie powinna bywickszana o dodatkoweghio. Dopuszczalne jest
jedynie podniesienie standardu estetyczno-funkcjonalnego budynkéw lub wymiana na nowe.
Uwazam,ze nawet dodawanie poddaszgtiowego jest raczej niewskazane,

Istniepcy substandardowy budynek ustugowy przy ulsé{elnej docelowo powinien lgy
rozebrany, a w jego miejscu gdzone miejsca parkingowe dgshe od strony ul. Kielnej.

Rejon zbiegu ulic Lipowa, Jana Pawta Il, St. Lilpopa, J. Iwaszkiewicza

Rejon pawilony ,Spotem” przy ul. Lipowej wymaga zachowania publicznegdosici
istniejacego podjazdu zapleczowego od strony ul. Lipowej jako dojazdu do dzistekrsich nr ew. 52 i
53.

Eksponowana z osi widokowej ul. St. Lilpopa pierzeja ul. Jana Pawta |l olaeprigiatlke, na
ktorej stoi pawilon ,Spotem” i dziatknr ew. 52, na ktorej stata restauracja ,Pod SosnanistiRa
Jankowskich, powinna Byagospodarowana z vajkowa starannécia. Rosrce na dzialce nr ew. 52
trzy ceby o pomnikowej wartéci oraz rozwizania architektoniczno-przestrzenne przysztego budynku
na tej dziatce powinno Byzamkngciem widokowym z ul. St. Lilpopa o wysokiej randze przestrzenno-
architektonicznej. Obecne zagospodarowanie zagokenosi widokowej ul. St. Lilpopa zapleczem
gospodarczym pawilonu jest nie do pexya jako rozwazanie docelowe. Walory tego miejsca
wymuszaj inne bardziej warkziowe rozwazanie, ktére powinno ldyzaprojektowane wraz z projektem
inwestycyjnym na tym terenie.

Obecne ustalenia MPZP dla terenu, na ktorym stoi ,mydlarnia” — zabytkowy budynek u zbiegu
ulic St. Lilpopa i J. Iwaszkiewicza wymaga zmiany gdggraa istnieniu temu warkgiowemu
historycznie dla Podkowy kaej budynkowi. Jako dziatka z istrdeym budynkiem mieszkalnym z



ustugami, na dzialce tej nie ma atiwvosci budowy drugiego budynku mieszkalnego zgodnie z MPZP.
Koncepcja proponuje dopuszczenieanoosci budowy w rejonie istnigcego budynku gospodarczego
z okr&leniem jego skali oraz bezwzaginym obowizkiem zachowania ,mydlarni”.

Koncepcja wnioskuje rownieo wydzielenie dziatki pod zabudg@wa terenie kwartatu ul. 1.
IwaszkiewiczaSwierkowa, Modrzewiowa z dziatki natoej — rog ul. J. Iwaszkiewicza i ul. Jana Pawta
IIl. Inne istniegce w tym kwartale dziatkissznacznie mniejsze. W zgaku z powyszym istniejce
ustalenia MPZP wydajsi¢ nieracjonalne w kontékie wniosku witacicieli ztozonego do MPZP.
Obstuga komunikacyjna dziatki winnadgapewniona od strony ul. J. Iwaszkiewicza, oraz séne
szczegOlne warunki zabudowy — linie zabudowy odgarad ul. Jana Pawia II.

Rejon migdzy Parkiem Miejskim a ul. J. lwaszkiewicza

Na terenie zawartym ralzy istnieagcym odcinkiem ul. J. Iwaszkiewicza, a Parkiem Miejskim,
Koncepcja proponuje dla trzech dziatek plombowych (dwoch od strony Parku i jednej od strony ul. J.
Iwaszkiewicza) utrzymanie ustal®PZP maliwosci zabudowy plombowych dziatek zabudpw
mieszkaniow jednorodzing na dziatkach knych. Ze wzgidu na istniejcy budynek i dwa
nowoprojektowane od strony Parku, niedba lzdzie realizacja agu pieszego z nmitiwoscia dojazdu o
najmniejszych parametrach (szerékgezdni 3m) z zawrotkna kaicu z przebiegiem dostosowanym do
istniejacych drzew. Cig ten nie powinien miestatusu ulicy ale &yciagiem wewrtrznym i powinien
by¢ wydzielony od strony Parku w sposob unietivaiajacy zjazd z jezdni. Proponujezsivydzielenie
go w szerokéci mniejszej ni obecne wydzielenie geodezyjne dziatkiagien powinien by zamknity
na kaicu dla ograniczenia niekontrolowanego przejazdu oraz wjazdu inaythtownikow niz
wiasciciele 3 dziatek do niego przylegtych. Nagu tym powinien b§ zakaz postoju..

Rejon migdzy Parkiem Miejskim a MOK

Dla nie zainwestowanych dziatek nr ew. 4, 6, 7, 8 obecnie prywatnych i dla dziatki nr ew. 5
(wtasna¢ PKP) oraz dla ggci nie uradzonej dziatki nr ew. 18 (¢&¢ przedhienia ul. lwaszkiewicza)
zlokalizowanej mgdzy MOK a Parkiem, zadrzewionej z istaigymi ciagami pieszymi- przedepty,
koncepcja postuluje niezgodnie z obgaujacym MPZP Podkowy Lanej przeznaczagy dziatki nr ew.

4, 6, 7, 8 pod zabudawednorodzing na dziatkach knych, przywrécenie terenom funkcji obszaru
dostpnego publicznie Parku keego, 4czacej teren MOK z Parkiem Miejskim.

Postulat ten wymagexdzie pozyskania tych terendw na rzecz Miasta Ogrodu Podkoémgj-e
droga kupna, zamiany, ewentualnie zasiedzenialjen na to podstawy prawne. Proponowane dziatania
beda na pewno rodziskutki finansowe dla Gminy. Jedrnakuwaamze mniej wartéciowy dla
spotecznéci Podkowy jest teren np. dziatek gminnych golaych po pétnocnej stronie ul. Akacjowej w
rejonie ul. Kasztanowej aiterenu mgdzy MOK a Parkiem. Obecny stan jego nie zainwestowania oraz
analiza historycznych planéw i dawnych planéw zagospodarowania przestrzenneggavskaz
nieprzypadkowe ich nie zainwestowanie. Dladeiaieli terendw sprawa wykupu lub zamiany zady
atrakcyjmy propozycy, szczegolnige dziatka nr ew. 4 ma w oboyziujacym MPZP okrélona
nieprzekraczakplinie zabudowy, w sposéb ograniczey mazliwosé jej zabudowy budynkiem
mieszkalnym.

Rejon MOK

Na terenie MOK po bardzo wnikliwych analizach polegggh na roboczych inwentaryzacjach
budynku MOK (kina), inwentaryzacji zieleni (gaz mierzenie odlegkai) oraz po przeprowadzeniu
analizy programowej oraz stanu istam@ggo zabudowy. Koncepcja proponuje stworzenie z terenu MOK
obszaru zintegrowanego przestrzennie i funkcjonalnie z terenem Parku i Kasynear. dbesnego
MOK proponuje si pozostawienie ogrodzonym ale w sposob przejrzysty, ,intggrujprzestrzennie

tereny zielone. Na przedieniu ul. Akacjowej proponuje gurzadzenie wjazdu i dalej agju pieszego w
kierunku Parku. G ten szeroko otwarty z rozsuwanymi 2 szerokimi bramami wydzielatby z obszaru
MOK czeg$¢ pétnocn, - rekreacji ruchowej w zieleni. Po doktadnym sprawdzeniu lokalizacji drzew
stwierdzonaze po likwidacji zrujnowanego baraku, przy maksymalnej ochronie yeamt@ego na
dzialce drzewostanu (wygiie tylko kilku mato wartéciowych drzew) istniej mdiwos¢ umieszczenia
na terenie 2 placéw do gier ruchowych, w tym 2 petnowymiarowych kortow. Jednego w miejscu
istniejacego baraku, drugiego w rejonie obecnego skate- parku, po jego przeniesienilokatinacg,
blizej obecnego weégia na teren MOK. W rejonie projektowanych kortéwaivea jest realizacja wod
drzew matego pawilonu mieszgego sanitariaty oraz przebieralnie.

Podstawowy program kubaturowy proponugeskioncentrowéjedynie po potudniowej stronie
terenu MOK. Robocza inwentaryzacja MOK i analiza funkcjonalna obiektu oraz zagaspadiar
terenu pozwala zaproponowanie zachowanie obiektu ,Kina” i przylegtych pomiésaczawet
zaproponowanie ewentualnej rozbudowy np. o pracownie tematyczne od strony potudniowej np. w
oparciu o dobudowany korytarz komunikacyjny. Zdaniem autoréw obiekt na¢ldie adaptacii.
Naturalnie wymagana jest szczegoétowa analiza techniczno- budowlana obiektjacisbarak wzdha
ul. Swierkowej proponuje sijedynie zachow@na okres czasowy. Docelowo w tej lokalizacjisiwe
jest zrealizowanie innego obiektu programowoazanego z MOK oraz parkingu. Istnieje mwos¢
realizacji parkingu zagbionego o %2 poziomu a nawet realizacji w tym miejscu krytego kortu
tenisowego nad parkingiem. Najbardziej istotnym elementem koncepcji jesizpove terenow
publicznie dosgpnych:

Park Miejski - teren parkowy pozyskany od ydigieli - MOK- Stacja WKD- ul. Akacjowa,
ktore winny funkcjonowajako jedna przestragoubliczna. Istniejcy zaniedbany na terenie MOK
budynek gospodarczy od strony ul. lwaszkiewicza postulgjgligwidowac.

Miedzy terenem MOK a terenami nasypu i torow WKD postulujediworzenie eigu pieszo-
rowerowego, povdzanego przégiem w poziomie torow do parkingu park & ride oraz dalej do pciej
pod torami wzdti cieku wodnego przeptywgjego przez Park.

Rejon stacji WKD Podkowa Le&na Gtowna

Zagospodarowanie terenu wokét budynku stacji propongjepsiradkowa bez realizacji
nowych obiektéw kubaturowych na terenie stacji, jedynie poprzedzenie skweru zielonego ze
sciezkami. Placyk gospodarczy na zapleczu budynku stacji nie powiniert pehhicji parkingu
publicznego.

Dla terenu WKD po pétnocnej stronie przystanku Podkowiad &téwna proponuje si
urzadzenie skweru ¥wod drzew, z placykiem do oczekiwania, z p§egjmi pieszymi uwzgidniajcymi
rozmieszczenie lokali ustugowych w nowo- uruchomionym wielolokalowym pawilonie handlowo
ustugowym z mieszkaniami na wszych kondygnacjach.

Rejon obok poczty

Teren obok poczty zawarty aaizy ul. Miejsk, Brwinowslq a Stowica proponuje si
zagospodarowaparterowym pawilonem ustugowo- handlowym z maksymalnym rozgrodzeniem terenu
od strony ulic Stowiczej i Brwinowskiej. Na odcinku pieszo- jezdnej ul. Miejskiej obok poczt
proponuje si urzadzenie 6 miejsc parkingowych, w tym 3 stanowiska na dziatce ustugowej. Proponuje
sie przyjecie ustalé dla ustug pozwalagych po likwidacji istniejcej zabudowy (obecnie ca 149m
odtworzenie powierzchni podobnej. Obecne ustalenie 24fenwys. 10m, czyli 3 kondygnacje utrwala
obecn, prowizork.



Rejon po poétnocnej stronie toréw WKD na zachod od Stacji Podkowa lsea Gtowna

Teren WKD na zachdd od skweru proponugezsigospodarowaz uwzgkdnieniem istnigjcej
wartasciowej zieleni wysokiej, jako teren parkingéw, w tym parkingu park & ridgycpieszego
skrétowego w kierunku ul. Bfskiej, skrotu chodzenia bardzo powszechmigkowanego. Proponuje
si¢ takie zagospodarowanie terenu aby istniataliwo$¢ okazjonalnego iytkowania bocznicy
kolejowej oraz placu roztadowczego, zlokalizowanego w najbardziej zachodsiigjterenu. Przez
teren powinien prowadiciag pieszy przéciem przez tory na przedieniu ul. Btaaskiej w kierunku
Parku. Proponowane w koncepcji zagospodarowanie, zackmenisiniejca wartagciows zielea,
wprowadzajce zieléh dodatkowy- izolacyjm oraz towarzysga nie mae by realizowane przy
obowigzujacych ustaleniach przy przyych w MPZP wskanikach.

Rejon skiadu wegla

Na terenie obecnego sktadggla z chwih zaistnienia sytuacji braku potrzeby istnienia sktadu
(obecnie jest potrzebny, chtransport wgla nie odbywa sikoleja). Koncepcja postuluje pragie
ustalé i wskanikow wykorzystania terenu, uradwiajacych realizacje na terenie funkcji, potrzebnych
i uzytecznych publicznie w Podkowie, np. réwhiawiazanych z rekreagj sportem. Poréwnanie terenu
Z zapotrzebowaniem terenu na basen taki jak np. w Pruszkowie czy innych miégsaokvpozwala
stwierdzt, ze na terenie obecnego skladegla mogtby powstataki obiekt (basen kryty), pod
warunkiem zmiany ustateMPZP. Szczegolnie w przypadku rozszerzenia tereng$é przylegtej od
wschodniej strony nieruchoré@. Dla sisiedniej zabudowy mieszkaniowej intensywnie wykorzystana
dziatka z obiektem sportowym na pewno bytaby lepszysredztwem ni sktad wegla czy te sktad
budowlany. Na pewno bytoby to dziatanie proekologiczne. Obiekt nie méiseblzowany przez
samorad, maze to by obiekt komercyjny.

Parkingi

W zakresie rozmieszczenie miejsc parkingowych oceniamiestychanie istotne jest pilne
zrealizowanie parkingoéw przy ul. Gtéwnej i Lotniczej oraz parkingdw na tereniB MlkCcznie na
terenie Centrum Podkowy kmej mazna zrealizowéa okoto 130 nowych miejsc parkingowych, jednak
pod warunkiem zmiany usta@léVliiejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ogrodu
Podkowa Léna. Istotny jest rowniefakt, ze parking na terenie WKD jest o potewlizej od ,Patacyku
— KASYNO” w Parku Miejskim ni brama wjazdowa do Parku od strony ul. Kwiatowej i ul. Lilpopa,
gdzie g najblizsze parkingi przyuliczne. Koncepcja nie analizujezima $ci rozmieszczenia miejsc
postojowych przyulicznych, rownolegtych, ktorych zlokalizowanie zegest od organizacji ruchu w
Podkowie Lénej.

KONCEPCJA - ETAPOWANIE PRZEKSZTALCN CENTRUM MIASTA OGRODU PODKOWA
LESNA przedstawione na planszy- schemacie w formie graficznej — rys. bezskalowy

W oparciu o przeprowadzone prace analityczne uwarunkovez opracowankKoncepcg Centrum
Miasta Ogrodu Podkowy kaej przeprowadzono anatimaozliwosci etapowania postulowanych
przeksztalce centrum. Przyjto 2 etapy przeksztatteobejmujce:

Etap | — Paadane obecnie

Przeksztatcenia programowo- przestrzenne obszaru:

- mazliwe obecnie,

- warunkowane zmianustaléd MPZP Miasta Ogrodu Podkowa drea
Etap Il- Docelowe

Przeksztatcenia programowo przestrzenne obszaru postulowane docelowoe patnzzab,
czesciowo warunkowane zmiarVIPZP Miasta Ogrodu Podkowa dre.

KONCEPCJA - UWARUNKOWANIA FORMALNE PRZEKSZTALCK CENTRUM MIASTA
OGRODU PODKOWY LENEJprzedstawione na planszy — schemacie w formie graficznej — rys.
bezskalowy

Dla okr&lenia uwarunkowd formalnych postulowanych w koncepciji przeksztat€entrum
opracowano plangzschemat w formie graficznej, pokazey:
- obszary wymagage ZGODY WEASCICIELA (pominigto tereny gminne),
- obszary wymagage ZMIANY PLANU,
- OBSZARY WYMAGAJACE ZMIAN WEASNOSCI, POZWALAJACEJ NA
WNIOSKOWANE PRZEKSZTALCENIE

TEZY KO NCOWE

Przedstawiona koncepcja nie jest projektem inwestycyjnym, jest aufmghozycy przeksztatce
Centrum, zwraca uwagowniez na nieprawidtowéci obowhzujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ogrodu Podkadiva beaz Studium Miasta Ogrodu
Podkowa Léna. W przypadku akceptacji proponowanych razai oraz rzeczywistej potrzeby i
mozliwosci ekonomicznych oraz ehi potencjalnych inwestoréw na realizappszczegdlnych

zamierzé wymaga dalszych opracowarojektowych, pogibiajacych zagadnienia. Koncepcja spetnia
tez zadanie sprawdzenia prawidto§goustalér obowhzujacego MPZP w oparciu o szczegotowe analizy
uwarunkowa, doktadniejsze nite, ktére zostaty wykonane w trakcie opracowywania MPZP Miasta
Ogrodu Podkowy L@nej. Naley zaznacz§, ze opracowanie zostato wykonane w oparciu o archiwalne
dostpne mapy geodezyjne w skali 1:1000, niestychanie ubogie w zakresie informacji np. na temat
zadrzewienia obszaru, oraz w oparciu 0 materiaty zebrane przez zespét autoakkievprac. Materiaty
robocze znajdujsi¢ w zasobach pracowni.

ZESPOt AUTORSKI BYLBY BARDZO ZADOWOLONY GDYBY OPRACOWANIESTALO SE
PRZYDATNYM MATERIALEM DLA OCHRONY WALOROW NASZEGO MIASTA GGRODU
ORAZ POMOGLOW W PODEJMOWANIU PRZEMSLANYCH TRAFNYCH DECYZJI
DOTYCZACYCH JEGO ZAGOSPODAROWANIA.
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